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Utoe n.1 Ambito a progettazione unitariavlé — Poggiolino

Comparti

L’ambito € composto dai seguenti comparti: M6-A VIA DI RIMAGGIO
M6-B_VIA DEL MANNINO
M6-C_AREA CAMPESTRE

Principali dati conoscitiVifonte: cartografia digitale CTR 2k)

Comparto: M6-A_VIA DI RIMAGGIO M6-B_VIA DEL MANNINO M6-C_VERDE PUBBLICO TOTALE
Superficie territoriale: mq 24.280 mq 25.990 mq 53.090 mq 103.360
Superficie coperta: mq O mq O mq O mq O
Volume degli edifici: mc 0 mc 0 mc 0 mc O

Utilizzazione principale: area di margine urbana connessa con l'agricoltura connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Creazione di un nuovo sistema edificato carattatzzda fronti di architettura di alta qualita chehdano ad una migliore definizione e
gualificazione del margine urbano percepito daitteio rurale.

Il piano attuativo dovra rispettare le indicazipndbgettuali del Piano Guida parte integrante dalésente scheda.

Il progetto delle trasformazioni dovra ripeteraraglia msedlatlva presente in pr055|m|ta del chregarti, in particolare per il comparto M6-A si
prevede una tipologia linea e/o a schiera—=a gimentre per il comparto M6-B si prevede una

tipologia a villetta mono o blfamlgllalmqalegerarqueu&meseme—suAAardel—Mannmo n duzmosmone conforme in entrambi i casi allo §oh

Dlrettore del Plano Gwda

L'edificazione nell’area € condizionata:

- per il comparto M6A, alla realizzazione di viatgildi accesso direttamente da Via di Rimaggiot&fngdo i varchi esistenti nel fronte edificato €
rappresentati:

. dalle esistenti strade private di accesso ai aomdi prospicenti la via

. dalla porzione di area a verde pubblico attrezg# facente parte del comparto
. e/o_mediante nuova strada da localizzare a¥mi dell’area appositamente individuata nello Sch®irettore del Piano Guida e come
corridoio infrastrutturale nella tavola D3




- per il comparto M6B all'adeguamento, per il toafrontistante il lotto edificabile, della strad&inale del Mannino ed al necessario riordino dei
sensi di percorrenza della parte bassa della stéasadi Via F. Conti al fine di creare un anedl@enso unico.

Nel comparto M6-A dovranno essere realizzate caioespedonali con Via di Rimaggiaeon il comparto M6cun parcheggio pubblico con
minimo 50 posti aute sistemazioni a verde nelle aree individuate c@ain@ello Schema Direttore allegato.

Il progetto unitario dovra prevedere per il compak6c, classificabile come ambito periurbano, linduazione ed il mantenimento degli
elementi di valore del paesaggio rurale ancoraeptesla salvaguardare e valorizzare, nonché leessioni ecologiche e fruitive di valenza
territoriale da salvaguardare valorlzzare o cregke mterventl con destmazmne pubbllca da MSl su tale comparto dovranno esserle
finaklizzati limitati ai- g cph dpercorsi per
la mobilita dolce e relatlve aree d| sosta attrezza contlnwta con quanto prewsto neI comparto MBAutto ai fini della fruizione del comparto
stesso e del collegamento con il territorio ruelkelativa viabilita-rappresentata dalla strada poderale di crindi@le strada vicinale di Via del
Mannino.All'interno del comparto potranno essgregettate e realizzate-individuate-in-fase-dirdeibne-del-piano-attuativo in coerenza con |9
Schema Direttore su richiesta dellamministrazione comunakeree da destinarsi a laboratori didattici all’apeorti urbani pubblici, aree da
destinare ad agricoltura socialglelle rimanenti aree del comparto e previsto il mamnento dell’ ut|I|zzaZ|one agricola in atto orahforme di
agricoltura multlfun2|onale utllmente mteqrabllu)rn: Ilnsedlamento urban. :

Invarianti strutturali:

- conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno;

- conservazione dei principali coni visuali versaddlina;

- conservazione e valorizzazione dei percorsi campEsstenti e delle persistenze del paesaggiderstarico
- creazione di nuovi percorsi campestilopedonalie di aree di sosta attrezzate;

- concentrazmne dei nuovi S|stem| edlflcatl in pmrsm degI| ed|f|C| eS|stent|

- reahzzazmne di nuovo parchegglo pubbllco per ummo di 50 postl auto e relatlvo collegamento@eale a via di Rimaggio;

Strumento di attuazione: piano attuativo

Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinarie n.50 25 nel comparto M6-A
numero massimo in edilizia per libero mercato nA3 8 nel comparto M6-B

mq 4-6002.800nel comparto M6-A

2. Edificabilita massima ammessa (espressa in Supeetfiide lorda): mq £.560 1.00el comparto M6-B




. Numero massimo giiani fuori terra compresi eventuafiiani sottotetto

Numero massimo giiani interrati o seminterrati

n.3 nel comparto M6-A
n.2 nel comparto M6-B

n.1

. Altezza degli edifici (massima)

mt. 11,00 nel comparto M6-A
mt. 7,00 nel comparto M6-B

. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico

mq45.000 nel comparto M6-A
mq 10.000 nel comparto M6-B

. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbligodestinare a verde
urbano, a verde di connettivita urbana, a verdeezgato o ad altri spazi
attrezzati di relazione sociale (art.3.c DM 1444/é8artt.11-15 DPGR
9.2.2007 n.2/R)reperibili anche sulle aree di cui al punto 5)

mq 4+0.000 nel comparto M6-A
mq 8.47@M0 nel comparto M6-B
mq 5.536-@0 nel comparto M6-C

. Quantita minima di parcheggi privati:
di pertinenza a tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42)

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
minimo 1 mq ogni 10 mc dYolume di edificio

Espressa in numero di posti auto:

nel comparto M6-A minimo un posto auto ogni abibas,
da ricavare obbligatoriamente in autorimesse doléet
nel comparto M6-B minimo due posto auto ogni aliae

. Quantitd minima di parcheggi pubblietperibili anche sulle aree di cui al punto 5):
per le nuovebitazioni ordinarie(art.3.d DM 1444/68)

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
2,5 mq ogni 80 mc dvolume di edificio

nel comparto M6-A un parcheggio per almeno 50 pmsto in
aggiunta ai precedenti

9. Quantita residua in cui e previsto il mantenitoatelle utilizzazioni agricole in attdlg 10.000 nel comparto M6A

e/o la conduzione di altre forme di agricoltura fifluhzionale e/o la destinazione g 10.000 nel comparto M6B

verde urbano

Mg 44.000 nel comparto M6C

Utilizzazioni compatibili

4 .ordinaria coltivazione del suolo
11. orticoltura
12. realizzazione, cura e fruizione di sistemazi@getali..

32. mobilitd meccanizzata




13. abitazioni ordinarie
27.9 impianti scoperti per la pratica sportiva
27.13 aree attrezzate per il gioco

Aspetti paesagaqistici — PIT -PPR

Vincolo paesaqgistico:I'ambito ricade parzialmente in vincolo paesadaishi sensi dell’art. 142 comma 1, lett. ¢) (fidmilett. g) (boschi) del
D.Lgs. 42/2004.

Prescrizioni:

E’ fatto obbligo il rispetto delle disposizioni (ditive e prescrizioni) di cui agli art. 8 e 12ldealisciplina dei beni paesagaqistici (Elaboratod&B PIT-
PPR), con particolare riferimento alle prescrizidincui ai commi 8.3 e 12.3, contenuta nel Pianodirizzo Territoriale con valenza di Piano
Paesaqaqistico approvato con deliberazione C.R32Z005 n. 37.

Obiettivi e direttive:

La progettazione dovra essere coerente con glitoliéi qualita e le direttive contenute nella@@ina d’'uso della scheda d’ambito di paesaggio
Mugello n.07 di cui al Piano di Indirizzo Territale con valenza di Piano Paesaggistico approvataleliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37.




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classéattibilita idraulica F1, geomorfologica e sissaiF3 (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: Nei limiti inerenti gli interventi ammissibili,dettagliati nella relazione geologica allegataparagrafo “salvaguardie disposte dalla

Autorita di Bacino del Fiume Arno”, in funzioneldeperimetrazione del comparto in classe P.fe.8on le preclusioni all’edificazione fissate fee
limitate porzioni di aree ricadenti in classe diipelosita molto elevata G.4 (Reg. Regionale MR)3i formulano le prescrizioni sotto dettagliate.

La progettazione degli interventi dovra essergestpta da esaustive indagini geognostiche eicienal fine di poter definire la caratterizzazig
geotecnica dei terreni al fine di svolgere le opyoe verifiche in merito alla portanza dei terrenicedimenti indotti e sulla stabilita della pamze di
versante collinare su cui si intende realizzareiovi manufatti. In particolare andranno condottdfiche di stabilita allo stato attuale e di prtigedal
cui far discendere valutazioni in merito alla pspdisizione di eventuali opere di presidio. Talppsuto geologico alla progettazione dell'intena
dovra essere completato dalle indicazioni in meait® opportune scelte fondazionali, puntuali vaimni sui cedimenti e considerazioni sulla st
del versante allo stato di progetto, in ottempesiaaizlisposti del D.M. 14.1.2008 N.T.C.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdistta campagna di indagini geognostiche dovrareggegrammata in funzione dei contenuti
regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto concerne 'aspetto sismico, per la peesdi zone di contatto fra litotipi con carasédhe fisico-meccaniche significativamente dive
(zone in cui potrebbero verificarsi cedimenti diffieziali) dovra essere realizzata un campagriadaigini geofisiche di superficie che definis
geometrie e velocita sismiche dei litotipi postt@tatto al fine di valutare I'entita del contrastorigidita sismica; tale ricostruzione andra ta
mediante opportune indagini geognostiche dirette.

Valutazione ambientale:
Vedi condizioni alla trasformazione per quanto agla ambito M6c¢ — In relazione al sistema dellaiiitaltlovra essere concordato con il Coma
dei Vv.UU. un progetto di rivalutazione dei senspercorrenza e della sosta della zona tale darevincrementi di traffico su via del Mannino.
.l piano attuativo dovra essere soggetto a VaiatezAmbientale Strategica ai sensi della L.R. Q0P
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Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirgtlificatori sono attribuiti in misura direttamemp@porzionale all&uperficie territorialeafferente a

ciascuna delle proprieta immobiliari icompresd’Aehbito a progettazione unitaria, ovvero ricompgae®ell’ambito di piano attuativo esteso oltre

'’Ambito a progettazione unitaria per quanto saeténte necessario a garantire le connessioni foazioappresentate come “corridoio

infrastrutturale” sulla tavola d3 di regolamentdamistico, per il tratto corrispondente al collegato tra via di Rimaggio ed il comparto M6-A.

Sono escluse dal calcolo le aree di proprieta pedobl

Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@monale, salvo diverso accordo tra gli avemio:

- la Superficie utile lordadificabile relativa alle singole utilizzazioniguiste nell Ambito a progettazione unitaria;

- gli oneri economici per realizzare le opere di nrbzazione e le attrezzature pubbliche e/o di @gse pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita all Amnsirazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno destinat
dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pchul

La realizzazione degli interventi previsti nell’Atd0 a progettazione unitaria presuppone, ove nacessla redazione di un piano di

ricomposizione fondiaria comprendente le permuteessioni immobiliari tra tutti i soggetti aventtdio, definito sulla base del progetto di

dettaglio a fini esecutivi riferito all'intero antbi Il rilascio e/o 'efficacia dei titoli abilitati € subordinata alla sottoscrizione di atti coguali

sono effettuate le permute o cessioni immobiliai soggetti aventi titolo in applicazione deiten perequativi sopra descritti.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornazi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resadea tessuto compatto
Insediamento urbano recente prevalentemente residea tessuto rado
Verde pubblico

Verde urbano

Parcheggio

Viabilita esistente

e



Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarigSB3 — Ampliamento cimitero Santa Brigida

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 293

Superficie coperta: mqg O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione é finalizzata alla realizzazidnattrezzature di interesse generale, in partieadell’ampliamento dell’attuale cimitero e servizi
ad esso connessi.

Invarianti strutturali:
Conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

Prescrizioni quantitative

Rispetto del Piano Regolatore Cimiteriale approwato deliberazione C.C. n.69 del 21.5.2001 e sgoszsodifiche ed integrazioni.




Utilizzazioni compatibili

30. attrezzature cimiteriali 32. mobilita meccanizzata

Aree fraqili— PTCP

Obiettivi e azioni:
La progettazione dovra essere coerente con glitoiie azioni contenute nel documento Atlante @@lvarianti strutturali — Aree Fragili - schgda

AF07 — Pendici sud di Monte Giovi del Piano Temitite di Coordinamenti Provinciale (PTCP), la cariante di adequamento € stata approvatd con
deliberazione del Consiglio Provinciale n. 1 del01@2013.

Condizioni alle trasformazioni

FATTIBILITA’ : per l'intervento in oggetto si indicano classdatiibilit a idraulica F1, geomorfologica F3 e sismica I (vedi prescrizioni).

PRESCRIZIONI: La progettazione dell'intervento dovra essere supf® da esaustive indagini geognostiche e shemial fine di poter definire la
caratterizzazione geotecnica dei terreni al finewdilgere le opportune verifiche in merito allatpara dei terreni, ai cedimenti indotti e verifiafiestabilita, allg
stato attuale e di progetto, per la porzione dsaete collinare su cui si intende realizzare ilvaumanufatto.  Tale supporto geologico alla pttayione
dell'intervento dovra essere completato dalle iadieni in merito alle opportune scelte fondazignalintuali valutazioni sui cedimenti in ottemperami disposti
del D.M. 14.1.2008_N.T.C.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdigita campagna di indagini geognostiche dovraregsegrammata in funzione dei contenuti del remelato
regionale n. 36/R.

Valutazione ambientale:
Condizionata alla realizzazione del sistema fognari

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.3 Ambito a progettazione unitariaP4 — Parco Comunale — piazza della liberta

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: Mg 21.961,50

Superficie coperta: mq 2.497,43

Volume degli edifici: mc. 13.408,17

Utilizzazione principale: strutture ricreative, magazzini

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

La trasformazione € finalizzata alla realizzazidin&n nuovo parco attrezzato con strutture spomivereative. L'intervento dovra farsi carico
della riqualificazione dell'area fra il flume Sieeel’Arno e della ricucitura, attraverso il sistent@ verde e dei percorsi pedonali e ciclabilijalel
citta con il parco fluvialeDovra essere mantenuto il varco visuale versaingé Sieve esistente nell’'attuale area del Cergeyaiivo comunale.

Invarianti strutturali:
- conservazione dei principali coni visuali versadei Filicaia;
- riapertura di vecchi percorsi pedonali da vialaDDé da via Verdi.

Strumento di attuazione: progetto di opera pubblica basato sul Piano Unitdlintervento per la riqualificazione urbana dBlatco Comunale
piazza della Liberta” approvato con delibera dehsiglio Comunale del 15/04/2004 n. 49.




Prescrizioni quantitative

Le nuove strutture potranno utilizzare almeno lagesficie coperta ed il volume esistenti.
Superficie coperta : mq. 2.497,43
Volume degli edifici: mc. 13.408,17

Utilizzazioni compatibili

19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 27. strutture ricreative, limitatamente a:
19.6. pubblici esercizi 27.1. teatri
19.7. mense 27.2. cinematografi
19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichle 27.3. locali di spettacolo

22. attivita direzionali 27.4. sale di ritrovo e da gioco

23. erogazioni dirette di servizi 27.5. locali da ballo

r : 27.7. impianti per attivita ricreative ed esposititemporanee
24. strutture per | |stru2|one 27.9. impianti scoperti per la pratica sportiva
25. strutture CUItur"f‘“ _ 27.11. impianti coperti per la pratica sportiva
26. strutture associative 27.12. impianti per lo spettacolo sportivo
27.13. aree attrezzate per il gioco

32. mobhilita meccanizzata

Aspetti paesaqqistici — PIT - PPR

Vincolo paesaqgistico:I’'ambito ricade parzialmente in vincolo paesadgoshi sensi dell’art. 142 comma 1, lett. ¢) (fidrdel D.Lgs. 42/2004.

Prescrizioni:

E’ fatto obbligo il rispetto delle disposizioni (ditive e prescrizioni) di cui all’art. 8 della diplina dei beni paesaqgistici (Elaborato 8B ddl-PPR),
con patrticolare riferimento alle prescrizioni di aucommi 8.3, contenuta nel Piano di IndirizzeriTtoriale con valenza di Piano Paesagqgistico
approvato con deliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37.

Per le volumetrie esistenti oggetto di riconfiguoa®z dovra essere verificata la legittimazione oiftica delle medesime ai sensi dell’art. 146
D.Lgs. 42/2004.

Obiettivi e direttive:

La progettazione dovra essere coerente con glitoliéi qualita e le direttive contenute nella@@ina d’'uso della scheda d’ambito di paesaggio
Mugello n.07 , in particolare la direttiva 1.5 dii@lla sezione 6.1, di cui al Piano di Indirizzerfitoriale con valenza di Piano Paesaggistico
approvato con deliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37

del



Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per I'intervento in oggetto si indicano classdatiibilita idraulica F4, geologica e sismica FZvedi prescrizioni).

Prescrizioni: In caso di realizzazione di strutture e/o edificservizio degli impianti sportivi all'aperto laggettazione dell'intervento dovra essere

supportata da esaustive indagini geognosticiereche al fine di poter definire la caratterizoemg geotecnica dei terreni al fine di svolgerepipantune
verifiche in merito alla portanza dei terreni ededimenti indotti. Tale supporto geologico gitagettazione dell'intervento dovra essere comialetalle
indicazioni in merito alle opportune scelte fondaaili e puntuali valutazioni sui cedimenti in otfgranza ai disposti del D.M. 14.1.2008_N.T.C.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrd&tta campagna di indagini geognostiche dovra@egsegrammata in funzione dei contenuti
regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto attiene all'aspetto idraulico, prevedefidtervento in progetto lo spostamento, a padidolume e con minor superficie coperta,
volumetrie esistenti da ricollocare in posizionerfolmgicamente piu alta rispetto alla presente comseguente riduzione della esposizione a ris
idraulico si_ritiene imprescindibile, per le zone soggett@assibilita di esondazione per tempo di ritorno &@thi, il rispetto dei criteri @
ammissibilita e/o divieto di cui all’articolo n.della L.R. n. 21/2012, che per semplicita di cot@ibne e chiarezza di applicazione (ammissibd
meno) Si riporta integralmente di sequito:

Legge Regionale n. 21/2012 - Art IRterventi nelle aree a pericolosita idraulica Hmelevata

1. Nelle aree classificate dai piani strutturalgigiani regolatori generali (PRG) o dai PAIl, corare a pericolosita idraulica molto elevata, € cemiia
la realizzazione dei sequenti interventi:

a) opere di difesa e regimazione idraulica;

b) infrastrutture di tipo lineare non diversameitealizzabili, a condizione che siano preventivaraencontestualmente realizzate le opere per la
messa in sicurezza idraulica per tempo di ritorneckentennale, senza aggravare la pericolosita iizawl contorno.

2. Nelle aree di cui al comma 1, & consentita, altlesrealizzazione degli interventi di sequitoigati, a condizione che siano preventivamente zeate

del

di
chio

or

ove necessarie, le opere per la loro mbessa inesiga per tempo di ritorno duecentennale, compvensegli interventi necessari per non aggravare la

pericolosita idraulica al contorno:
a) ampliamento e adeguamento di opere pubbliche;
b) nuovi impianti e relative opere per la raccoltala distribuzione della risorsa idrica, il convaahento e la depurazione degli scarichi idrici,
stoccaqqio, il trattamento, lo smaltimento ed dupero dei rifiuti, la produzione ed il trasportoehergia da fonti rinnovabili 0, comungque, al Seiv di
aziende e insediamenti produttivi previsti dagiistenti e atti di pianificazione e programmazioagionali, provinciali e comunali vigenti al momeualic
entrata in vigore della presente legge, non diversate localizzabili, oppure ampliamento o adequdongirguelli esistenti;
¢) nuovi edifici rurali ubicati nelle zone con asgiva o prevalente funzione agricola, oppure anmpéato o modificazione di quelli esistenti, salvarga
previsto al comma 9, lettera g);
d) interventi di cui all'articolo 78, comma 1, leteé g) ed h) e all'articolo 79 della I.r. 1/200% grevisti dal PRG o dal regolamento urbanisticlys
guanto previsto al comma 3 e al comma 9, lettera a)

o

D

3. Nel rispetto delle prescrizioni e delle limitazi di cui ai commi 4 e 5, sugli immobili esistei@adenti nelle aree di cui al comma 1, sono cohie




a) gli interventi necessari al superamento dellgibee architettoniche di cui all’articolo 79, comm?®, lettera a), della I.r. 1/2005;

b) gli interventi di restauro e risanamento consdiwo di cui all'articolo 79, comma 2, lettera cella I.r. 1/2005;

c) i mutamenti di destinazione d'uso degli immolsliifici ed aree anche in assenza di opere eglilimei casi individuati dalla disciplina _del
distribuzione e localizzazione delle funzioni diallarticolo 58 della I.r. 1/2005;

d) gli interventi di ristrutturazione edilizia ducall’articolo 79, comma 2, lettera d) della 142005, se previsti dal PRG o dal regolamento ursidco.

4. Gli interventi di cui al comma 3, sono realizzatondizione che:
a) Sia assicurata I'assenza o I'eliminazione diigalo per le persone e i beni, anche tramite sigtdi riduzione della vulnerabilita;
b) non si determini 'aumento dei rischi e dellaipalosita idraulica al contorno.

5. Gli interventi di cui al comma 3, lettere b), €)d) sono realizzati a condizione che non deténoi
a) creazione di nuove unita immobiliari con destinae d’'uso residenziale o che comunque consepgaribttamento;
b) aumento della superficie coperta dell’edificmoetto di intervento.

6. Nelle aree di cui al comma 1, gli interventi gamanti rimodellazioni del terreno non rientrantiell’articolo 80, comma 1, lettera d), della 1¥2005)
oppure la realizzazione di recinzioni o0 muri diteinsono consentiti solo nel caso in cui non de@no aumento del livello di pericolosita in altese.

7. Le opere di messa in sicurezza di cui al comniettéra b) e al comma 2, comprensive di queltessarie per non aggravare la pericolosita idraailal
contorno, sono definite in uno specifico progetkegato alla segnalazione certificata di inizioigites (SCIA), oppure presentato e valutato nel poimentd
di rilascio del titolo abilitativo; la realizzaziandi tali opere costituisce presupposto per la i degli interventi assentiti dai titoli abiitivi.

8. Il progettista produce I'asseverazione attestahtispetto delle condizioni di cui ai commi 2546 e comma 9, lettera g).

9. Il presente articolo non si applica:
a) agli interventi di manutenzione ordinaria e strdinaria, alla demolizione senza ricostruzionedifici @ manufatti esistenti, nonché alla sostitne
delle coperture in cemento amianto;
b) aqli interventi previsti dai piani attuativi dniziativa pubblica, privata, o pubblico-privatape le relative opere di messa in sicurezza idrai
approvati prima della data di entrata in vigorelldeoresente legge;
c) agli interventi previsti dai piani attuativi dniziativa pubblica, privata o pubblico-privata, pequali &€ gia stata stipulata convenzione o adu
preliminare, ai sensi _del regolamento urbanistigmima della data di entrata in vigore della preserieqgge, a condizione che siano realiz
preventivamente, o contestualmente alle opere Hanizzazione primaria, gli interventi di_messa iougzza idraulica per tempo di ritorr
duecentennale, senza aggravare le condizioni d@tglesita idraulica al contorno;
d) ai progetti di opere pubbliche, previsti nedliusnenti urbanistici vigenti, con le relative opaiemessa in sicurezza idraulica, approvati prinelal
data di entrata in vigore della presente legge;
e) agli interventi per i quali sia stato rilasciatioppermesso di costruire, o0 sia stata presentat&CIA, completa della documentazione necessaima
della data di entrata in vigore della presente legg
f) agli interventi in aree che, al momento di etdran vigore della presente legge, sono class#iéatpericolosita idraulica molto elevata nel casaui,
a sequito di ulteriori indagini o di opere di mesmssicurezza, risultino classificate dai pianiafisetto idrogeologico ipericolosita idraulica inferiore
al momento della presentazione della pratica adilzer il permesso di costruire o per la SCIA,;
g) alla realizzazione di annessi agricoli, che rmmstituiscono ostacolo al deflusso delle acqueresuitraggono volume di laminazione in relaziorn
inondazioni aventi tempo di ritorno duecentennalazionali alla gestione dell'azienda agricola éusiti nelle zone con esclusiva o prevalente fures
agricola, purché, tramite convenzione o atto d'adpblunilaterale di cui all'articolo 42, comma 7, lgel.r.1/2005, sia stabilito di non modificare

la
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destinazione d'uso degli stessi annessi agricoli.




Nell'imprescindibile rispetto di quanto dettagbadll’articolo n. 2 della L.R. n. 21/2012 ed agltieoli n. 7 e n. 8 della “Disciplina di Piano ¢

el

PGRA” si prescrive che gli eventuali interventi adsuberino il risanamento conservativo, il restaata ristrutturazione edilizia senza aumentp di
volume e superficie a terra e che prevedano deimpé e ricostruzione e/o nuova costruzione, seldanti nella casistica di ammissibilita del citato

art. 2 deIIa L.R. n. 21/2012—smnene4amb+beq%e+n—mews+en&ppesewendeﬂuamesegue

ool sertitcengano realizzati a quota di sicurezza rispttuattente |
200 anni |nd|V|duato a quo&B 52 m.s. I m. con uIterlore franco di sicurezzai d) 50 ml definendo pertanto la quota di sicurezza d)3ép.s.I.m.
In caso si sottragga volumetria alla libera esoimtezdelle acque, adottando tipologie diverse gabties” si dovra provvedere alle compensaz

volumetriche del caso (valutate sul battente T 20® dovranno essere planimetricamente e quavditaénte individuate a livello progettuale

unitamente agli elaborati da assoggettare a pdeeparte della Autorita di Bacino del Fiume Arno.
L’eventuale reperibilita di tali porzioni di teroitio dovra concretizzarsi all’interno del compastm settori limitrofi_idraulicamente significativi

Valutazione ambientale:
Nessuna condizione

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura

oni



Utoe n.3 Ambito a progettazione unitaridP5 — Ampliamento cimitero Misericordia

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 13.790

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione é finalizzata alla realizzazidnattrezzature di interesse generale, in partiead&l'ampliamento dell’attuale cimitero e senazi
€SS0 connessi.

Invarianti strutturali:
Conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno;
Limitare ove possibile shancamenti e rimodellazideeversanti

Strumento di attuazione:piano attuativo

Prescrizioni quantitative

Rispetto del Piano Regolatore Cimiteriale approwato deliberazione C.C. n.69 del 21.5.2001 e sgosesodifiche ed integrazioni.




Utilizzazioni compatibili

30. attrezzature cimiteriali 32. mobhilita meccanizzata

Aree fraqili — PTCP

Obiettivi e azioni:

La progettazione dovra essere coerente con glitolie azioni contenute nel documento Atlante @@lvarianti strutturali — Aree Fragili - sche
AF07 — Pendici sud di Monte Giovi del Piano Temitite di Coordinamenti Provinciale (PTCP), la cariante di adequamento & stata approvats
deliberazione del Consiglio Provinciale n. 1 del0l@2013.

da
L con

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica’: per I'intervento in oggetto si indicano classeattibilita idraulica F1, geomorfologica e sismica Fin ottemperanza alle prescrizioni sa

riportate dettagliate in sintonia con i contenuttai al comma 3.2.1 dell’allegato A al D.P.G.RI @5 ottobre 2011 di approvazione del Regolam&agionale n|

53/R.

Prescrizioni: | dati raccolti e lo studio effettuato (vedi allégeB al supporto geologico) hanno evidenziato wsituazione di stabilita del versante tale
necessitare di opere di bonifica e sostegno dezrea¢ prima dell’ampliamento del cimitero.

Come meglio dettagliato in Allegato, Bella proposizione progettuale dell'ing. D. Ldpiarzo 2008}tale opera dovra essere costituita da una patapali del
diametro di 800 mm intirantata che dovra assoleefanzione di contenere la coltre superficialeriled non particolarmente stabile soggetta a fesrundi rapida
decadenza delle caratteristiche geotecniche denigrer effetto delle acque di infiltrazione.

E’ preserittaprevistinoltre la realizzazione di una serie di trinceenanti e la realizzazione di pozzi drenantiré fili drenare le acque fino al substrato.

L'intervento risulta attuabile anche secondo qoastabilito dalle salvaguardie sovraccomunali dalIPper la porzione di area ricadente in clas§edRn quantd
trattasi di:

nuovi interventi (completamento di area cimiteriaistente e quindi non delocalizzabile) reladivopere di interesse pubblico, non diversamenimzabili, a
condizione che siano preventivamente realizzatpéze funzionali al consolidamento e alla bonifiehmovimento franoso previo parere favorevoleadglitorita
di Bacino sulla conformita di tali interventi coh igpdirizzi dalla stessa fissati.

Tale parere andra richiesto dal Comune di Pontassie alla Autorita di Bacino del Fiume Arno precedenemente al rilascio dei procedimenti autorizzativi g
di atti di assenso comunque denominati ai sensi teelL.R. n. 65/2014 (permesso di costruire e/o altyo

Nell'osservanza e nel rispetto di quanto sopranitefin merito alle salvaguardie disposte dal PAlat comma 3.2.1 dell'allegato A al D.P.G.R. d&ldttobre
2011 di approvazione del Regolamento Regional@iR & progettazione dell'intervento dovra esseygpsrtata da esaustive indagini geognostichereishe a
fine di poter definire la caratterizzazione geotegrmlei terreni al fine di svolgere le opportunefighe in merito alla portanza dei terreni, ai rednti indotti e sulle
stabilita della porzione di versante collinare ausi intende realizzare il nuovo manufatto. Intigatare andranno condotte verifiche di stabilifa atato attuale
di progetto. Tale supporto geologico alla praggone dell'intervento dovra essere completatéedaldicazioni in merito alle opportune scelte fambnali,
puntuali valutazioni sui cedimenti e consideraziuila stabilita del

versante allo stato di progetto, in ottemperanzhisgiosti del D.M. 14.1.2008_N.T.C.

tto

da

D
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In funzione dei contenuti del D.M. 14.1.2008_N.Tabdra anche riverificata la progettazione dellerei bonifica e consolidamento redatta dall’'lbg.Lapi
{dicembre-2002)) e a tal proposito si prescrive quanto al dettacitie seque:

- si dovra provvedere al ripristino funzionaleldatrumentazione inclinometrica 14/S4 (dannegogaten utilizzabile ormai da un decennio) o alla sastituzion¢

con uguale dispositivo posto in vicinanza dell’onale posizionamento onde provvedere alla ripretanbnitoraggio per un periodo non inferiore & dtagion
invernali antecedenti la presentazione del Pianoativo;

U

- si dovra provvedere al proseguimento del monitgi@ sulle strumentazioni inclinometriche 11/S13SIB con cadenza minima annuale per tutto il period

antecedente la presentazione del Piano Attuativo;

- Si prescrive inoltre che a livello di Piano Attiva si provveda alle considerazioni del caso éel wdrifiche che possano discendere dalla ricosmazcorrelata

delle indicazioni inclinometriche (in specie lademziata discontinuita rilevata nel corso di maritmio della canna 13/S3) con il posizionamente profondity
da raggiungere con l'opera e/o opere strutturatiotisolidamento. In tale fase di approfondimentmettuale si dovra, inoltre, provvedere a valuta@portunital
0 meno di ricorrere al posizionamento di una ulteriopera strutturale di presidio a valle del cormpaggetto di progettazione in ampliamento rispattesistente
In alternativa provvedere a proposizione progettee non preveda modifiche morfologiche nell'gresta a monte del cimitero esistente.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdigita campagna di indagini geognostiche dovraregsegrammata in funzione dei contenuti del remelato
regionale n. 36/R.

Per quanto concerne I'aspetto sismico , per laeps di zona suscettibile di instabilita di versaaitiva, oltre a rispettare le prescrizioni riptetnelle condizion
di fattibilita geomorfologica, dovranno essere imzate indagini geofisiche e geotecniche per leodppe verifiche di sicurezza e per la correttainigbne
dell'azione sismica. Si consiglia I'utilizzo di noetologie geofisiche di superficie capaci di regt@wn modello 2D del sottosuolo al fine di ricoste I'assettd
sepolto del fenomeno gravitativo. E' opportuno ¢k indagini siano tarate mediante prove geognbstidirette con prelievo di campioni su cui effeteula
determinazione dei parametri di rottura anche mdcooni dinamiche e cicliche.

Valutazione ambientale:
Nessuna condizione

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitariaS2 — Ampliamento cimitero Sieci

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: Mg 11.042

Superficie coperta: mqg O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione € finalizzata alla realizzazidnattrezzature di interesse generale, in partieaddl’ampliamento dell’attuale cimitero e servizi
ad esso connessi.

Invarianti strutturali:
Conservazione dell’'attuale andamento morfologiddeteeno;
Limitare ove possibile shancamenti e rimodellazidaeversanti.

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

Prescrizioni quantitative

Rispetto del Piano Regolatore Cimiteriale approwato deliberazione C.C. n.69 del 21.5.2001 e ssoeesodifiche ed integrazioni.




Utilizzazioni compatibili

30. attrezzature cimiteriali 32. mobhilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita : per I'intervento in oggetto si indicano classéatiibilita idraulica F1, geomorfologica e sismicaF3 (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: La progettazione dell'intervento, da improntardaatonservazione dell’attuale andamento morfologieb terreno, dovra esse
supportata da esaustive indagini geognosticheneiche al fine di poter definire la caratterizzam geotecnica dei terreni al fine di svolger
opportune verifiche in merito alla portanza derdar ed ai cedimenti indotti oltre a verifiche dalsilita in condizioni di stato attuale e di stalq
progetto. Tale supporto geologico alla progettazi dell'intervento dovra essere completato daildicazioni in merito alle opportune sce
fondazionali e puntuali valutazioni sui cedimentbitemperanza ai disposti del D.M. 14.1.2008 N.T.C

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdietta campagna di indagini geognostiche dovraregsegrammata in funzione dei contenuti
regolamento regionale n. 36/R.

A livello progettuale si dovra inoltre provvedeadle valutazioni sulle migliori forme di regimazieulelle acque superficiali.

Per quanto concerne l'aspetto sismico, per la ataaile suscettibile di amplificazione locali déeazzata da un alto contrasto di impedenza s&
tra copertura e substrato rigido entro alcune dedinmetri, dovra essere realizzata una campagimadagini geofisica ad implementazione d¢
prove eseguite per il presente supporto (es. psidiici a riflessione/rifrazione, prove sismidheforo, profili MASW) e geotecniche (es. sonda
a carotaggio continuo) che definisca spessori, gtoene velocita sismiche dei litotipi sepolti add di valutare I'entita del contrasto di rigidggsmica
dei terreni tra coperture e bedrock sismico. la tana di bordovalle, per quanto attiene alla teniarazione geofisica, & preferibile I'utilizzo ghiove
geofisiche di superficie capaci di effettuare uicastruzione bidimensionale del sottosuolo (sisnaigérazione/riflessione) orientate in direziorns
maggior approfondimento del substrato geologiccsesimico.

Valutazione ambientale:
Condizionata alla realizzazione del sistema fognari
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Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Attrezzatura




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitaria&3 — Parco dello Sport — via dei Mandorli

Comparti

L’ambito € composto dai seguenti comparti: S3-Aidportiva
S3-B: Fosso dello Stracchino

Principali dati conoscitivi

Compatrto: S3-A S3-B Totale
Superficie territoriale: mq 37.866 mq 4.414 mq 42.280
Superficie coperta: mq 1.350 mq O mq 1.350
Volume degli edifici: mc 4.990 mc 0 mc 4.990
Utilizzazione principale: strutture ricreative connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Le trasformazione e finalizzata alla realizzazidnan nuovo parco attrezzato con strutture spartieeeative e culturali. L’intervento dovra farsi

carico della riqualificazione dell’area anche at&igo la creazione di un sistema del verde e deops& pedonali e ciclabili che metta in relazione

detta area con il resto del sistema insediativdalAfine risulta di fondamentale importanza la ereae di un sottopasso pedonale all’altezz
dell’ex passaggio a livello.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell'attuale andamento morfologiddeteeno;

- conservazione della viabilita storica e dell’adi#egfosso dello Stracchino;

- conservazione dei principali coni visuali versaddlina;

- mantenere una fascia inedificata di almeno quindedri lungo la linea ferroviaria.

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

D

Prescrizioni quantitative

Da definire con progetto di opera pubblica




Utilizzazioni compatibili

19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 27. strutture ricreative, limitatamente a:
19.6. pubblici esercizi 27.1. teatri
19.7. mense 27.2. cinematografi
19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichle 27.3. locali di spettacolo

22. attivita direzionali 27.4. sale di ritrovo e da gioco

23. erogazioni dirette di servizi 27.5. locali da ballo

r . 27.7. impianti per attivita ricreative ed esposititemporanee
24. strutture per | |stru2|one 27.9. impianti scoperti per la pratica sportiva

25. strutture CUItur?-“ _ 27.11. impianti coperti per la pratica sportiva

26. strutture associative 27.12. impianti per lo spettacolo sportivo

27.13. aree attrezzate per il gioco

32. mobilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classéttibilita idraulica F3, geologica F2 e sismi€a (vedi prescrizioni).

Per quanto concerne la fattibilita idraulica seasm fattibilita idraulica F4 per gli interventiecdovessero ricadere in aree classificate a pesitdlidraulica

l.4 (molto elevata — possibilita di esondazionetpatrpo di ritorno 30 anni) e a pericolosita idreall.3 (elevate — possibilita di esondazione paptedi
ritorno 200 anni); fattibilita idraulica F2 per ¢#i interventi che dovessero ricadere in aree ifies® a pericolosita idraulica 1.2 (bassa — gub& di
esondazione per tempo di ritorno 500 anni) e &plesita idraulica .1 / non esondabili da modétiae idraulica svolta (Ing. T. Staiano, novembr&&0
Per I'aspetto idraulico si dovra provvedere alatgpdelle prescrizioni di sequito riportate

Prescrizioni: La progettazione dellintervento, da improntaalia conservazione dell’attuale andamento morfotodel terreno, dovra ssre supportata (
esaustive indagini geognostiche e sismiche abfiipeter definire la caratterizzazione geotecdigterreni al fine di svolgere le opportune vehé in meritg
alla portanza dei terreni ed ai cedimenti indofiale supporto geologico alla progettazione aedtivento dovra essere completato dalle indicaaiomerito
alle opportune scelte fondazionali e puntuali \&&digini sui cedimenti in ottemperanza ai dispodtDd®l. 14.1.2008 N.T.C. Sia per I'aspetto geoteoruhe
per quello sismico detta campagna di indagini gesiighe dovra essere programmata in funzione aéecoti del regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto concerne l'aspetto sismico, per la staigle suscettibile di amplificazione locali déeazzata da un alto contrasto di impedenza s
tra copertura e substrato rigido entro alcune @edinmetri, dovra essere realizzata una campagiraagini geofisica ad implementazione d¢
prove eseguite per il presente supporto (es. psidiici a riflessione/rifrazione, prove sismidheforo, profili MASW) e geotecniche (es. sonda
a carotaggio continuo) che definisca spessori, gtere velocita sismiche dei litotipi sepolti add di valutare I'entita del contrasto di rigidggsmica
dei terreni tra coperture e bedrock sismico. la rna di bordovalle, per quanto attiene alla tenarazione geofisica, € preferibile 'utilizzo pliove
geofisiche di superficie capaci di effettuare uicastruzione bidimensionale del sottosuolo (sisnaig&razione/riflessione) orientate in direzions
maggior approfondimento del substrato geologiccsesimico.
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Per quanto riguarda gli accorgimenti e prescrizioeienti I'aspetto idraulico si dettaglia quantits riportato

In fase di progettazione si prescrive il mantenitoah una fascia di 10,00 ml dai cigli di spondi@l Borro dello Stracchingsia in sinistra che i
destra idraulica)e per il medesimo ambito di non procedere a remtipbne alcuna di nuovi edifici e/o qualsivoglia m&aito e/o modifichg
morfologiche che prevedano movimenti terra (rigartiaumento volumetrico rispetto alla attuali qudel piano campagna.

=

U

La progettazione deqli interventi all'interno daied sottocomparti, a prescindere dalla classificazidi pericolosita idraulica e relativa fattibilita

assegnata nella presente scheda, dovra esseratatmpoi@ una relazione di “valutazione di riscldmulico” che, partendo dai livelli di pericolos

accertati nel presente studio, individui i condmEmenti (ammissibilitdA o0 meno) per I'attuazione ld@gerventi di trasformazione del territorio,

secondo i criteri riportati nelle sequenti normativ, se diverse, nelle normative che regoleranrfatidilita delle previsioni urbanistiche vigerdl
momento della presentazione del progetto stesso:

. LR 21 maggio 2012, n. 21 e successive modifiche&grazioni;

. DPGR 25 ottobre 2011, n. 53/R e successive nuobdified integrazioni, come specificato nell’Alleg#&p ai capitoli “3.2.2.1 - Situaziof
caratterizzate da pericolosita idraulica molto ataV, “3.2.2.2 - Situazioni caratterizzate da paosita idraulica elevata” e “3.2.2.3 - Situazi
caratterizzate da pericolosita idraulica mediassaa

Si ritiene imprescindibile, per le zone soggetmoasibilita di esondazione per tempo di ritorncaBi (a pericolosita idraulica 1.4 molto elevatd)
rispetto dei criteri di ammissibilita e/o divietdo dui all’articolo n. 2 della L.R. n. 21/2012, ciper semplicita di consultazione e chiarezz
applicazione (ammissibilita 0 meno) si riporta aredmente di sequito:

Legge Regionale n. 21/2012 - Art. 2 - Interveelle aree a pericolosita idraulica molto elevata

1. Nelle aree classificate dai piani strutturaki g@iani regolatori generali (PRG) o dai PAIl, comree a pericolosita idraulica molto elevata
consentita la realizzazione dei sequenti interventi

a) opere di difesa e regimazione idraulica;

b) infrastrutture di tipo lineare non diversameloigalizzabili, a condizione che siano preventivatagncontestualmente realizzate le opere per ¢8
messa in sicurezza idraulica per tempo di ritomecgntennale, senza aggravare la pericolositalickiaal contorno.

2. Nelle aree di cui al comma 1, € consentitagsilirla realizzazione degli interventi di sequitdicati, a condizione che siano preventivam
realizzate, ove necessarie, le opere per la lossang sicurezza per tempo di ritorno duecentenecal@prensive degli interventi necessari per
aggravare la pericolosita idraulica al contorno:

a) ampliamento e adequamento di opere pubbliche;

b) nuovi impianti e relative opere per la raccadtda distribuzione della risorsa idrica, il convaghento e la depurazione degli scarichi idrici
stoccagqio, il trattamento, o smaltimento ed dugero dei rifiuti, la produzione ed il trasporicedergia da fonti rinnovabili 0, comunque, al $&ao/
di_aziende e insediamenti_produttivi previsti dagiiumenti e atti di pianificazione e programmaeiorgionali, provinciali € comunali vigenti
momento di entrata in vigore della presente legga,diversamente localizzabili, oppure ampliamensmleguamento di quelli esistenti;
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¢) nuovi edifici rurali ubicati nelle zone con assiva 0 prevalente funzione agricola, oppure ammpiato o modificazione di quelli esistenti, salvo

guanto previsto al comma 9, lettera g);
d) interventi di cui all'articolo 78, comma 1, leté g) ed h) e all’articolo 79 della I.r. 1/2008,@evisti dal PRG o dal regolamento urbanistiebc
guanto previsto al comma 3 e al comma 9, lettera a)




3. Nel rispetto delle prescrizioni e delle limitaai di cui ai commi 4 e 5, sugli immobili esistemitadenti nelle aree di cui al comma 1, s
consentiti:

a) gli interventi necessari al superamento deltedra architettoniche di cui all’articolo 79, corarg, lettera a), della I.r. 1/2005;

b) gli interventi di restauro e risanamento conaBve di cui all’articolo 79, comma 2, lettera dglla I.r. 1/2005;

c) i mutamenti di destinazione d'uso degli immagbddifici ed aree anche in assenza di opere eglilizeéi casi individuati dalla disciplina de
distribuzione e localizzazione delle funzioni di alf'articolo 58 della I.r. 1/2005;

d) gli interventi di ristrutturazione edilizia ducall’articolo 79, comma 2, lettera d) della [l¥2005, se previsti dal PRG o dal regolamento ushan.
4. Gli interventi di cui al comma 3, sono realizzatondizione che:

a) sia assicurata I'assenza o 'eliminazione dicpo# per le persone e i beni, anche tramite sistk riduzione della vulnerabilita;

b) non si determini 'aumento dei rischi e dellaipalosita idraulica al contorno.

5. Gli interventi di cui al comma 3, lettere b), €)d) sono realizzati a condizione che non deteénui

a) creazione di nuove unita immobiliari con destiope d’'uso residenziale o che comungue conseptlottamento;

b) aumento della superficie coperta dell’edificggetto di intervento.

6. Nelle aree di cui al comma 1, gli interventi gmrtanti rimodellazioni del terreno non rientramiell’articolo 80, comma 1, lettera d), della
1/2005, oppure la realizzazione di recinzioni o inducinta, sono consentiti solo nel caso in cun m@terminano aumento del livello di pericolosiis
altre aree.

7. Le opere di messa in sicurezza di cui al commigtfiera b) e al comma 2, comprensive di quelleessarie per non aggravare la pericold
idraulica al contorno, sono definite in uno specifprogetto allegato alla segnalazione certifichiaizio attivita (SCIA), oppure presentato e \alo
nel procedimento di rilascio del titolo abilitativia realizzazione di tali opere costituisce preggho per la regolarita degli interventi asse i titoli
abilitativi.

8. Il progettista produce I'asseverazione attestdmispetto delle condizioni di cui ai commi 2,5 6 e comma 9, lettera g).

9. Il presente articolo non si applica:

a) agli interventi di manutenzione ordinaria e@ttinaria, alla demolizione senza ricostruzionedifici e manufatti esistenti, nonché alla sostine
delle coperture in cemento amianto;

b) agli interventi previsti dai piani attuativi diiziativa pubblica, privata, o pubblico-privatarcle relative opere di messa in sicurezza idray
approvati _prima della data di entrata in vigordaderesente legge;

c) agli interventi previsti dai piani attuativi diiziativa pubblica, privata o pubblico-privata,rgequali € gia stata stipulata convenzione o aa
preliminare, ai sensi del regolamento urbanistigama della data di_entrata in vigore della preselgigge, a condizione che siano realiz
preventivamente, o contestualmente alle opere blanizzazione primaria, gli interventi di messa iousezza idraulica per tempo di ritor
duecentennale, senza aggravare le condizioni aigiesita idraulica al contorno;

d) ai progetti di opere pubbliche, previsti negtusmenti urbanistici vigenti, con le relative opelieanessa in sicurezza idraulica, approvati priraéad

data di entrata in vigore della presente legge;

e) agli interventi per i guali sia stato rilascidtpermesso di costruire, o0 sia stata presenéga®0IA, completa della documentazione necessaimayj
della data di entrata in vigore della presentedegg

f) agli interventi in aree che, al momento di et#ria vigore della presente legge, sono classédigatpericolosita idraulica molto elevata nel cas
cui, a sequito di ulteriori indagini o di opere miessa in sicurezza, risultino classificate dai ipéirassetto idrogeologico in pericolosita idraa
inferiore al momento della presentazione dellaigaaddilizia per il permesso di costruire o peBRIA;
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In merito alle aree a pericolosita idraulica maltevata, la normativa vigente stabilisce che seatizzabili interventi di ampliamento e adeguams
di opere pubbliche, previa messa in sicurezza lidaau tempi di ritorno duecentennali e non aggrael rischio nelle aree limitrofe.

Nel caso, eventuale, di realizzazioni di edifiananufatti accessori agli impianti all’aperto dedicalla ricreazione ed attivita sportiva, da ubsc
nelle rimanenti porzioni dei lotti cui sia statss@gnata pericolosita idraulica 1.3 (zone potenzgi@ esondabili per tempo di ritorno 200 anni

dovra prevedere la collocazione del primo solalpestabile a quota di sicurezza rispetto al b&t@dn200 anni (come individuato alla Tavola n.

dello studio Idraulico redatto dall’'lng. T. Staiammvembre 2016) con ulteriore franco di sicurediza 50 ml.

Si riporta inoltre quanto prescritto al punto 3.2.2omma b) dell’allegato A del Req. Reg. n. 53/R:

3.2.2.2 Situazioni caratterizzate da pericologitaulica elevata

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositaidica elevata sono da rispettare i criteri di &g lettere b), d), e) f), g), h), i) ed m) dekgpgrafo
3.2.2.1. Sono inoltre da rispettare i seqguentedrit

b) non sono da prevedersi interventi di nuova ea#ione o0 nuove infrastrutture, compresi i parchegg dimensioni superiori a 500 metri quadri
i parcheqqi in fregio ai corsi d’acqua, per i guadn sia dimostrabile il rispetto di condizionigiturezza 0 non Sia prevista la preventiva 0 ctundées
realizzazione di interventi di messa in sicurezea gventi con tempo di ritorno di 200 anni. Fankgoegione i parcheggi a raso con dimens
inferiori a 500 mqg e/o i parcheggi a raso per iliguan sono necessari interventi di messa in sikzae | parcheqqi pertinenziali privati non ecced
le dotazioni minime obbligatorie di legge;

Nel caso in cui si debba procedere alla contestmaeventiva realizzazione di interventi atti aiagpire il non aggravio del rischio idraulico inea
limitrofe, dovuti alla sottrazione di volumetridalibera espansione delle acque di esondazioadaanodifica della dinamica di allagamento d
aree di interesse e limitrofe, si dovranno prevedervia prioritaria opere di stoccaggio temporadebvolumi sottratti alla libera espansione d
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acque, nell'area afferente al comparto S3b; le stiddpere dovranno garantire quantomeno l'invasaidraulica nel contesto circostante sia in

termini di volumi esondati che di battenti idrontattesi.

Nel caso in cui si debba procedere ad un mero szouttei volumi sottratti allesondazione, si dopracedere in primo luogo ad una corretta st
degli stessi attraverso i seqguenti passaggi:

. individuare nelle carte dei battenti idraulidiesi per eventi con tempo di ritorno pari a 200i doome individuato alla Tavola n. 7 dello stu
Idraulico redatto dall'lng. T. Staiano, novembre 8Y) gli areali oggetto di trasformazione per lfideione del relativo battente;
. calcolare i volumi sottratti alla libera esonda® delle acque come moltiplicazione del battengdion atteso per la superficie de

trasformazioni che occupano aree a pericolosituidma.

Si riassume pertanto che in fase di progettazioopera pubblica debbano, comunque, essere \&afi rispettate a livello prescrittivo le indiaai
vincolanti riportate ai riferimenti normativi di gge che si possono riassumere come in elenco ghe:se

- art. 2 della Legge Regionale n. 21 del 21 magib2,

- artt. 11 (in relazione alla attuale classificampe artt. 7, 8, 9, 10 e 1 di cui alla discipldiaPiano del P.G.R.A. in seguito alla validaziatedlo

ima

dio

e

studio idraulico sul Fosso dello Stracchino (IfigStaiano, novembre 2016) da parte del competdfitgo Direzione Difesa del Suolo e Protezid

Civile — Settore Genio Civile Valdarno Superior&ede di Firenze e suo recepimento da parte dellarifudi Bacino del Fiume Arno ai fini dell!a

perimetrazione delle aree a pericolosita idraudiebP.G.R.A. come indicato ai comma 5, 6 e 7 dell’'d della Disciplina di Piano del P.G.R.A. e

ne

uo




allegato n. 3;
-comma 3.2.2.1 e 3.2.2.2 dell'allegato A al Ragénto Regionale n. 53/R.

Valutazione ambientale:
Nessuna condizione

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwazi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.3 Ambito a progettazione unitarig&7 — Castellare

Comparti

L'ambito & composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: Mg  27.690

Superficie coperta: Mg O

Volume degli edifici: Mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Il progetto delle trasformazioni all'interno del raparto dovra prevedere un impianto urbanistico tidenon precludere le trasformazion
strategiche previste dal piano strutturale perde éimitrofe. In particolare: la viabilita di pen&zione dovra attestarsi sul lato ovest del cotopar
per consentire un futuro collegamento con piazaaMi; dovra essere previsto un sistema di peraactd-pedonali tali da potersi integrare in
futuro con la citta esistente e aventi I'obiettidiocollegare la via Aretina al sistema del paraovithle sull’Arno. La nuova edificazione dovra
essere ubicata fuori dalla porzione di comparteredsata dal vincolo paesaggistico fluvidevranno essere attuati interventi di mitigaziene
tutela degli habitat, prevedendo corridoi ecologicree verdi integrative in direzione ortogondle @a Aretina e all’Arno, secondo l'orditura
dell'attuale paesaggio agrarioL’intervento dovra inoltre farsi carico sul confifato Est del lotto di opere volte alla ricucitueamiglior
definizione del margine citta/campagna, secondioée di indirizzo del PIT-PPR.

Per guanto sopra il piano attuativo dovra esseoeredato da specifico progetto volto all'intericme paesaggistica dell'intervento nel suq

complesso.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno;

- conservazione dell'attuale impluvio lungo il cordiast del comparto;

- creazione di un fronte edificato parallelo alla Atina,;

-_edificazione oltre la fascia di rispetto di 100 mdal limite dell’area di pertinenza del depuratali Aschieto;
- miglioramento della qualita complessiva dell’lamibiioviale e del loro grado di continuita ecologiceediante riqualificazione e ricostruzione
del continuum ecologico dei corsi d’acqua (direftscheda ambito 7 del PIT-PPR)
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Strumento di attuazione:piano attuativo




Prescrizioni quantitative

. Edificabilita massima ammessa:

. Altezza degli edifigjmassima)
2.1per utilizzazionenanifatture

2.2 per altre utilizzazioni compatibili:

. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbtleodestinare a spazi pubblit0% dellaSuperficie territoriale oltre all'80% dellaSuperficig

o destinata ad attivita collettive, a verde puliliz a parcheggi
(escluse le sedi viarie) (art.5.1 e art.5.2 DM 188}

. Quantita minima di parcheggi privati:
4.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99)

4.2di relazioneper utilizzazioni dcommercio al dettaglio
(art.10 Del.CR 137/99)

. Quantita minima di parcheggi pubblici (reperibitiche sulle aree di cui al punto 3):
5.1 per tutte le utilizzazioni compatibili (art.5.1 #.8.2 DM 1444/68)

mc 96.000 espressa in Volume di edificio
di cui fino a mq. 6.000 di Sul per le utilizzaziencommercig
e per attivita di supporto al commercio, con ilitermassimo

di n. 1 media struttura di vendita

m. 10,00 con numero 2 massimopini fuori terrae numerg
1 massimo dpiani interrati o seminterrati
m. 10,00 con numero 3 massimopini fuori terrae numerg
1 massimo dpiani interrati o seminterrati

utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
1 mg ogni 10 mc dvolume di edificiocalcolato consideranc
un’altezza virtuale di m. 4,00 da applicare &laperficie utilg
lorda o, in caso di altezze inferiori, considerandddata effettiva
Espressa in numero di posti auto:

70% del numero di addetti previsto in sede di ciasdel
permesso di costruire

1,0 mg ogni mq dSuperficie di vendita — esercizi di vicinatg

lo

1,5 mq ogni mq di Superficie di vendita — medieutstire
vendita

1,0mg/mqg per ulteriori superfici coperte apertepabblico,
destinate ad attivita complementari a quella cororak,
escludendo dal calcolo gli spazi destinati a coiridelle
gallerie dei centri commerciali

5% dellaSuperficie territoriale oltre al 40% delléSuperficig

utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture




Utilizzazioni compatibili

17. manifatture

19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 20.attivita di supporto al commercio limitatameate
19.1. esercizi di vicinato 201.magazzini
19.2 medie strutture di vendita 20.3. esposizioni merceologiche
19.6. pubblici esercizi 32. mobilita meccanizzata
19.7. mense

19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichle

Aspetti paesaqgistici — PIT - PPR

Vincolo paesaqggistico:I'ambito ricade parzialmente in vincolo paesadgisti sensi dell’art. 142 comma 1, lett. ¢) (figdrdel D.Lgs. 42/2004.

Prescrizioni:

E’ fatto obbligo il rispetto delle disposizioni (ditive e prescrizioni) di cui all’art. 8 della diplina dei beni paesagqggistici (Elaborato 8B ddiI-PPR),
con particolare riferimento _alle prescrizioni dii @i commi 8.3, contenuta nel Piano di IndirizzerrTtoriale con valenza di Piano Paesagqgis
approvato con deliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37.
La progettazione del comparto dovra configuraranamgine definitivo dell’espansione dell’abitato serest. Tale area dovra assicurare una cu
col tessuto esistente ad ovest e un’armoniosaizrane con il residuale varco agricolo ad est cheré continuare a garantire la permeabilita cq
territorio rurale circostante, I'asta fluviale er&drostante collina, a livello percettivo, funzab®, morfologico, ecologico.

Obiettivi e direttive:
La progettazione dovra essere coerente con glitohidi qualita e le direttive contenute nella @dina d'uso della scheda d’ambito di paesag
Mugello n.07 di cui al Piano di Indirizzo Territale con valenza di Piano Paesaggistico approvatodeliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37, e d
prestare particolare attenzione alle criticita emmlate dalla seconda invariante strutturale “attari ecosistemici del paesaggio” che indentife
aree di pertinenza fluviale dell’Arno _tra Pontassi e Sieci poste a diretto contatto con gli et@sisripariali, come aree critiche per la funzilitiag
della rete ecologica (pag. 31 scheda d’ambito 7).
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Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classéattibilita idraulica F3, geologica F2 e sismica B (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: La progettazione dell'intervento, da improntaasia conservazione dell’attuale andamento morfotoglel terreno, dovra essere
supportata da esaustive indagini geognostichengiche al fine di poter definire la caratterizzam geotecnica dei terreni al fine di svolgere |
opportune verifiche in merito alla portanza deraar ed ai cedimenti indotti. Tale supporto geaog alla progettazione dell'intervento dovra
essere completato dalle indicazioni in merito afortune scelte fondazionali e puntuali valutazsam cedimenti in ottemperanza ai disposti de
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Sia per l'aspetto geotecnico che per quello sisrdetta campagna di indagini geognostiche dovraessegrammata in funzione dei contenut
del regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto concerne I'aspetto sismico, per la =babile suscettibile di amplificazione locali déeazzata da un alto contrasto di impedenz
sismica tra copertura e substrato rigido entro redcaecine di metri, dovra essere realizzata umapagna di indagini geofisica ad
implementazione delle prove eseguite per il pressapporto (es. profili sismici a riflessione/rfrane, prove sismiche in foro, profili MASW) e
geotecniche (es. sondaggi a carotaggio conticlu)efinisca spessori, geometrie e velocita steniei litotipi sepolti al fine di valutare I'ersit
del contrasto di rigidita sismica dei terreni tgerture e bedrock sismico. In tale zona di bortleyaer quanto attiene alla caratterizzazion
geofisica, & preferibile I'utilizzo di prove gedfike di superficie capaci di effettuare una riaassne bidimensionale del sottosuolo (sismica
rifrazione/riflessione) orientate in direzione dehggior approfondimento del substrato geologiccsesimico.

Per quanto attiene all'aspetto idraulico si presgcadhe l'intervento venga realizzato a quota dirgzza rispetto al battente T 200 anni individuat
a quota/8,88-7#80m.s.I.m. con ulteriore franco di sicurezza didOnal definendo pertanto la quota di sicurezzadB8-78,30m.s.l.m.

In caso si sottragga volumetria alla libera esoimatezdelle acque, si dovra provvedere alle compeosiavolumetriche del caso (valutate sul
battente T 200) che dovranno essere planimetriceamermuantitativamente individuate a livello pribgale gia nel piano attuativo

L’eventuale reperibilita di tali porzioni di teroitio dovra concretizzarsi all’interno del compaotmn settori limitrofiidraulicamente correlati

© D

Valutazione ambientale:

L'innesto tra la viabilita principale della SS 67aeviabilita di penetrazione dovra garantire wtesna adeguato di separazione del traffico e
regolamentazione dello stesso, senza intralcidrafflco veicolare presente migliorando la sicai@estradale.

Non sono ammesse attivita rumorose suscettibildetierminare il superamento dei valori limite di ssmne e di immissione stabiliti
rispettivamente dalle tabelle B e C allegate al DIPC4.11.1997, in relazione alla classe acusticampartenenza dell’ambito territoriale
considerato, come risultante dal PCCA adottato Petiberazione CC n.83/2005 o come risultera nelasione che sara definitivamente
approvata.

Il piano attuativo dovra essere soggetto a ValoteziAmbientale Strategica ai sensi della L.R. 10020

la

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a si&g dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

- Insediamento urbano recente prevalentemente proalutt
- Verde pubblico

- Parcheggio

- Viabilita esistente




