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 Studio Tecnico di Progettazione 

 Via di Camerata, 11 - 50133 Firenze

 Tel 055 582248 – Email: 2bzr@libero.it

RICHIESTA DI REVISIONE DELLA CLASSIFICAZIONE DELL'UNITÀ
IMMOBILIARE POSTA IN VIA S. EUSTACCHIO IN ACONE, S.N.C. NEL

COMUNE DI PONTASSIEVE

Richiedente:

La Sig.ra Rossi Lucia nata a Firenze (FI) il 17/12/1963 e residente in Pontassieve

Via  Colognolese n.  39; C.F.  RSS  LCU  63T57  612W in  qualità  di  proprietaria

dell’immobile.

Ubicazione Immobile:

Unità Immobiliare posta in Via S. Eustacchio in Acone, snc  c/o Loc. la Croce

(o Podere Poggiolo) – 50065 Pontassieve.

Identificazione Catastale:

L’immobile è accatastato al NCEU

Foglio n. 60 Particella 1160 

Destinazione d’Uso

L’immobile è accatastato come C2 (cantina, magazzino).

Inquadramento normativo:

Classificazione Regolamento Urbanistico

 Ambito e Sub-Sistema: dell’Alta Collina.

 Classificazione attuale: Edificio di interesse culturale del territorio 

aperto.
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Vincoli preordinati:

- D.Lgs 42/2004, Art. 142 

-Aree boscate, secondo perimetrazione dell'R.D: n. 3267/1923

Autorizzazioni:

 Autorizzazione al Restauro Prat. n. 147/79 rilasciato il 09/02/1980 con parere 

della Commissione Edilizia del 13/06/1979 (documento 1).

Purtroppo di questa Autorizzazione abbiamo solo la copia di rilascio del

committente, mentre, da una ricerca da me effettuata in data 15/02/2021

presso gli archivi del Comune di Pontassieve, la pratica non è risultata

reperibile (documento 2)

Schedatura “Reali”:

Data 03/12/1979 Rotolino n. 115

 Nella scheda l'annesso viene solo citato e non analizzato.

 Nel giudizio del rilevatore non vengono rilevate particolarità.

Note: nell’ultima foto a destra si vede l’edificio in questione (definito rimessa) con già 

la loggia cadente.

Descrizione dell’edificio:

L'U.I. è un modesto edificio rurale isolato e collocato all’interno di un terreno

coltivato  prevalentemente ad olivi,  circa a  quaranta/cinquanta metri  sotto  la

pubblica via (dalla quale non è visibile) ed è raggiungibile  solo tramite una

strada vicinale privata.

Non è stato possibile risalire ad una datazione certa di costruzione dell’edificio

ma certamente era già presente nella conformazione attuale agli inizi degli anni

‘ 60 come si può rilevare dalla foto aerea del 1963 (in allegato).

In realtà si riesce ad intravedere anche in una foto aerea del 1954 ma data la

bassa qualità dell’immagine è difficile da determinare con certezza.
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L'edificio  ad  un  singolo  piano  è  composto  da  un  corpo  principale  più  alto

semplicemente intonacato che presenta tre aperture: una porta di ingresso in

legno sul prospetto Ovest (foto 1) una finestra, sempre in legno, sul lato nord

(foto 2) ed una specie di “mandolato” sul fronte sud (foto 3); è coperto da due

falde a capanna in tegole “marsigliesi”.

Sul prospetto Est vi è addossato un corpo più basso in mattoni a vista e solo

un lato corto intonacato; coperto con una semplice lamiera ondulata (foto 4);

questo corpo presenta due aperture: una piccola finestra senza infisso (foto 4)

ed porta in legno verso Sud (foto 3).

A Sud  il  fronte  (non  intonacato)  evidenzia  una  varietà  di  tessiture  murarie

alquanto disomogenea e caotica: un basamento in pietra e mattoni suppporta il

muro in elevazione dal piano di campagna i cui angoli sono in bozze squadrate

di pietra inframezzate da un contrafforte, sempre in pietra ma di pezzatura più

piccola, ed una specie di “mandolato” in mattoni forati; infine un cordolo in c.a.

divide il resto del muro dal timpano sovrastante in mattoni pieni.

Nello stesso prospetto un altro corpo in pietra, coperto sempre con un ondulino

metallico, è addossato al fabbricato principale; anch’esso presenta solo due

aperture senza infissi, una porta ad Est e una finestra a Sud.

Sul fronte Ovest è presente un’ampia loggia antistante la porta d’ingresso che

si  poggia  su  pilastri  in  muratura  di  pietre  e  mattoni  anch’essa  coperta

anch’essa con una lamiera ondulata.

Dall’interno si evince che il muro originario è stato parzialmente ricostruito ed

integrato con mattoni pieni e/o forati, probabilmente scapitozzato e riallineato

con un ricorso di mattoni sopra il quale è stato realizzato un cordolo in c.a su

cui poggia la copertura in legno e tavelle.

Probabilmente  questi  lavori  sono  quelli  che  sono  stati  Autorizzati  con  un

Permesso al Restauro del 1979.
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Dalla descrizione e dagli allegati fotografici ci si può rendere facilmente conto 

che l’edificio oltre a versare in pessimo stato di conservazione, non presenta 

nessun carattere architettonico di pregio anzi la qualità architettonica ed edilizia

è molto modesta, le tessiture murarie sono disomogenee, le volumetrie frutto di

uno sviluppo non ordinato con aperture casuali e con finiture inesistenti o di 

pessima qualità.

Si rileva inoltre che perfino l’edificio principale su strada, sicuramente più 

importante e di cui il nostro era evidentemente l’annesso, è stato schedato con 

una ha una classificazione meno restrittiva.

Si allegano inoltre alla presente relazione i seguenti documenti:

 Estratto di mappa
 Estratto RU
 Ortofoto
 Planimetria Catastale
 Autorizzazione al Restauro Prat. n. 147/79 del 13/06/1979
 Autorizzazione al Restauro Prat. 147/79 - non reperibile
 Schedatura “Reali”
 Documentazione Fotografica

Firenze, 27 aprile 2021

Architetto

Raffaele Bordoni
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Estratto di Mappa
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Estratto RU
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Ortofoto dal 195
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4Ortofoto 1963Ortofoto 2011
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Planimetria Catastale
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Autorizzazione al Restauro Prat. 147/79
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Autorizzazione al Restauro Prat. 147/79 - non reperibile
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Classificazione Reali 1978
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