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Utoe n.4 Ambito a progettazione unitariavlL1 — Monteloro Bagnacavallo — via di Monteloro

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 13.972

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Il nuovo insediamento dovra conformarsi il piu pbi#e alla struttura insediativa storicamente deieata, attestandosi lungo le nuove diret
stradali.

Tenuto conto che il comparto ricade nella fasciarttiale, cosi come delimitata dalla tavola del Rassetto del territorio rurale e aperto, il nu
insediamento, pur nei limiti dimensionali consemtélla presente scheda, dovra avere un’altezpéu possibile contenuta.

Invarianti strutturali:
- conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno;
- mantenimento della viabilita esistente.

Strumento di attuazione:piano attuativo

rici

DVO




Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinarie
1.1numero massimo in edilizia per libero mercato n.13

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda

2.1perabitazioni ordinariein edilizia per libero mercato mq 1.550
3. Numero massimo driani fuori terra, compresi eventuaRiani sottotetto n.2
4. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico mq 4.621, da reperire anche all’esterno dell’ambito

5. Quantita minima di parcheggi privati:
5.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili 1 mq ogni 10 mc dVolume di edificio
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99)

6. Quantita minima di parcheggi pubbliciperibili anche sulle aree di cui al punto 4)
6.1 per le nuoveabitazioni ordinarieart.3.d DM 1444/68) 2,5 mq ogni 80 mc dvolume di edificigoer tale utilizzazione

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobilita meccanizzata




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: si assegnalasse Ill di fattibilita agli interventi

La realizzazione del comparto dovra essere sugpogia a livello di Piano Attuativo da approfondéd esaustive indagini geognostiche al fing di

poter svolgere le necessarie considerazioni eiclegifgeotecniche (verifiche di stabilita su sez@lio stato attuale e di progetto sviluppate allivdi

versante in considerazione dell’esistente edifigataone contermini e di valle). Da tali verifichlvranno discendere valutazioni in merito alla
eventuale necessita di materializzazione di opérstabilizzazione e presidio dei fronti di sbancatoeoltre a valutazioni sulle piu appropriate

tipologie fondazionali da argomentare in funzioedalprofondita del substrato e della particolavsipione rispetto allo sviluppo dell'antico corpg

d

frana naturalmente stabilizzato. Particolare caidraposta nella predisposizione di adeguate falimegimazione delle acque superficiali e profonde.

Il supporto dovra essere completato da puntualitaaloni su cedimenti e cedimenti differenzialoitemperanza ai disposti del D.M. 11.3.88.

Valutazione ambientale:
Condizionata dalla realizzazione del sistema fagnar

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resalea tessuto compatto
Verde pubblico

Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitariavlL1 bis — Monteloro ERP — via di Monteloro

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 1.609

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Il nuovo insediamento dovra attestarsi lungo ladsrdi via di Monteloro e mantenere I’ allineamethégli edifici esistenti.

Tenuto conto che il comparto ricade nella fasciardiale, cosi come delimitata dalla tavola del Rasketto del territorio rurale e aperto, il nu
insediamento, pur nei limiti dimensionali consermté#lla presente scheda, dovra avere un’altezpau phossibile contenuta.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno;

- mantenimento dell’attuale allineamento degli edifingo la via di Monteloro;
- mantenimento della viabilita esistente.

Strumento di attuazione: progetto di opera pubblica

DVO




Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinarie
1.1numero minimo in edilizia pubblica n.8, da realizzare a cura del comune

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda

2.1 perabitazioni ordinariein edilizia pubblica mq 720
3. Numero massimo driani fuori terra, compresi eventuaRiani sottotetto n.2
4. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico mq 1.609, costituiti dall'intero ambito

5. Quantita minima di parcheggi privati:
5.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili 1 mq ogni 10 mc dVolume di edificio
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99)

6. Quantita minima di parcheggi pubbli@iperibili anche sulle aree di cui al punto 4)
6.1 per le nuoveabitazioni ordinarieart.3.d DM 1444/68) 2,5 mq ogni 80 mc dvolume di edificigoer tale utilizzazione

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobilita meccanizzata




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: si assegnalasse Ill di fattibilita agli interventi

La realizzazione del comparto dovra essere sugpogia a livello di Piano Attuativo da approfondéd esaustive indagini geognostiche al fing di

poter svolgere le necessarie considerazioni eicleeifgeotecniche (verifiche di stabilita su sez@lto stato attuale e di progetto sviluppate allivdi

versante in considerazione dell’esistente edifigataone contermini e di valle). Da tali verifichwvranno discendere valutazioni in merito alla
eventuale necessita di materializzazione di opérstabilizzazione e presidio dei fronti di sbancatoeoltre a valutazioni sulle piu appropriate

tipologie fondazionali da argomentare in funzioedalprofondita del substrato e della particolavsipione rispetto allo sviluppo dell'antico corpg

d

frana naturalmente stabilizzato. Particolare caidraposta nella predisposizione di adeguate falimegimazione delle acque superficiali e profonde.

Il supporto dovra essere completato da puntualitaaloni su cedimenti e cedimenti differenzialoibtemperanza ai disposti del D.M. 11.3.88.

Valutazione ambientale:
Condizionata dalla realizzazione del sistema fagnar

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resalea tessuto compatto
Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitariad¥lL3 — Le Fonti

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 95.381

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda specifica variante al PRG e il Piano Atusaapprovati con Deliberazione C.C. n.134 dellO2004.

Strumento di attuazione:piano attuativo

Prescrizioni quantitative

Si veda I'art.V.3 delle norme del PRG introdottan cspecifica variante al PRG approvata con DeliberezC.C. n.134 del 19.10..2004, riferitg
parametri delle norme di attuazione dello stess®@ Pionché le norme del Piano di Lottizzazione sopraiamato, tenendo conto delle ulteri
prescrizioni che seguono:

1. Nuove Abitazioni ordinarie
1.1numero massimo in edilizia per libero mercato n.38

ai
ori

Utilizzazioni compatibili

8. attivita connesse con I'agricoltura 32. mobilitd meccanizzata

13. abitazioni ordinarie




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Si veda specifica variante al PRG e il Piano Atueaapprovati con Deliberazione C.C. n.134 dellO22004.

Valutazione ambientale:
Si veda specifica variante al PRG e il Piano Atusaapprovati con Deliberazione C.C. n.134 dellO2004.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema deterritorio rurale e aperto:
Subsistema dell’alta collina




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitariaS1 - | Giani — via del Risorgimento

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 16.314

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Il quartiere dei Giani, nato negli anni sessant@yieo sia di collegamenti carrabili e pedonali dbrentro abitato, che di funzioni diverse dalla
residenza. Pertanto il progetto delle trasformaaionra ritrovare i collegamenti (pedonali e cailiqloon il centro abitato o con i percorsi di geito
individuati dal’Amministrazione Comunale; dovrantenere inoltre uno spazio, con uno spiccato eamattirbano, che abbia funzione di fulcro
dell'intero quartiere prevedendo intorno ad esstediccole funzioni di servizio e/o commerciali.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell'attuale andamento morfologiddeteeno;

- conservazione della attuale viabilita rurale (vatire poderali);

- conservazione dei principali coni visuali versaddlina;

- conservazione delle sistemazioni idraulico agrnaeiela regimazione delle acque superficiali

Strumento di attuazione: piano attuativo




Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinarie
1.1numero massimo in edilizia per libero mercato

2 Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda

3 Numero massimo driani fuori terra, compresi eventuaRiani sottotetto

4 Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico

5 Quantita minima di parcheggi privati:
5.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99)

5.2di relazioneper utilizzazioni dcommercio al dettaglio
(art.10 Del.CR 137/99)

6 Quantita minima di parcheggi pubbli@peribili anche sulle aree di cui al punto 4)
6.1 per le nuoveabitazioni ordinarieart.3.d DM 1444/68)

n. 15

mq 1.800

n.2

mq 6.525

1 mqg ogni 10 mc dVolume di edificipmaggiorata di 0,05 m

ogni 10 mc diVolume di edificioutilizzato percommercio al

dettaglio — esercizi di vicinato

1 mq ogni mq dBuperficie di vendita — esercizi di vicinato

2,5 mq ogni 80 mc dvolume di edificigoer tale utilizzazione

6.2 per le altre utilizzazioni compatibili, ad eccezotelcommercio al dettaglio 40% dellaSuperficie utile lordadi nuova edificazione per t3

(art.5.2 DM 1444/68)

utilizzazioni

q

A

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie

19. commercio al dettaglio, limitatamente a:
19.1. esercizi di vicinato
19.6. pubblici esercizi
19.7. mense
19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichle

22. attivita direzionali

23. erogazioni dirette di servizi
25. strutture culturali

26. strutture associative

32. mobilita meccanizzata




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: si assegnalasse Ill di fattibilita all'interventocon le prescrizioni sotto riportate.

La realizzazione del comparto dovra essere sugpagia a livello di Piano Attuativo da approfondéd esaustive indagini geognostiche al fin
poter svolgere le necessarie considerazioni eicleeifgeotecniche (verifiche di stabilita su sezalto stato attuale e di progetto sviluppate allovdi
versante in considerazione dell’esistente edifigataone contermini e di valle). Da tali verificlivranno discendere valutazioni in merito
eventuale necessita di materializzazione di opestadbilizzazione e presidio dei fronti di sbancatoeoltre alle valutazioni sulle migliori forme
regimazione delle acque superficiali e profondeulpporto dovra essere completato da puntuali azhti su cedimenti e cedimenti differenzial
ottemperanza ai disposti del D.M. 11.3.88 e su#dte di adeguate tipologie fondazionali.

Valutazione ambientale:
Condizionata alla realizzazione di una rete fognadllegata al depuratore di Aschieto. In attesaicgestore del servizio idrico integrato realii#z
collettore tra l'attuale fognatura lungo via di Mul del Piano e il depuratore consortile di Asahjet obbligatoria la realizzazione di un sistg
autonomo di depurazione delle acque reflue.

o di
alla
di
in

zma

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto
Attrezzatura

Verde pubblico

Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitarig&2 — Ampliamento cimitero Sieci

Comparti

L’ambito & composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: Mq 11.042

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione é finalizzata alla realizzazidhattrezzature di interesse generale, in partieadd’ampliamento dell’attuale cimitero e servizi
ad esso connessi.

Invarianti strutturali:
Conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno;
Limitare ove possibile sbancamenti e rimodellazideeversanti.

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

Prescrizioni quantitative

Rispetto del Piano Regolatore Cimiteriale approvaio deliberazione C.C. n.69 del 21.5.2001 e ssoeesodifiche ed integrazioni.




Utilizzazioni compatibili

30. attrezzature cimiteriali 32. mobhilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita : per I'intervento in oggetto si indicano classeatiibilita idraulica F1, geomorfologica e sismicaF3 (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: La progettazione dell'intervento, da improntardaatonservazione dell’attuale andamento morfologieb terreno, dovra essere

supportata da esaustive indagini geognosticheneiche al fine di poter definire la caratterizza® geotecnica dei terreni al fine di svolgerg le
opportune verifiche in merito alla portanza derdar ed ai cedimenti indotti oltre a verifiche dalsilita in condizioni di stato attuale e di stalq
progetto. Tale supporto geologico alla progettazi dell'intervento dovra essere completato daildicazioni in merito alle opportune sce
fondazionali e puntuali valutazioni sui cedimentbitemperanza ai disposti del D.M. 14.1.2008 N.T.C

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdietta campagna di indagini geognostiche dovraregsegrammata in funzione dei contenuti|del
regolamento regionale n. 36/R.

A livello progettuale si dovra inoltre provvedeadle valutazioni sulle migliori forme di regimazieulelle acque superficiali.

te

Per quanto concerne l'aspetto sismico, per la ataaile suscettibile di amplificazione locali déeazzata da un alto contrasto di impedenza s@mic
tra copertura e substrato rigido entro alcune @edinmetri, dovra essere realizzata una campagmadagini geofisica ad implementazione delle
prove eseguite per il presente supporto (es. psidiici a rifessione/rifrazione, prove sismiche in foro, pidilASW) e geotecniche (es. sonda
a carotaggio continuo) che definisca spessori, gtoene velocita sismiche dei litotipi sepolti add di valutare I'entita del contrasto di rigidggsmica
dei terreni tra coperture e bedrock sismico. la rana di bordovalle, per quanto attiene alla teniarazione geofisica, & preferibile I'utilizzo ghiove
geofisiche di superficie capaci di effettuare uicastruzione bidimensionale del sottosuolo (sisnaicérazione/riflessione) orientate in direziord |d
maggior approfondimento del substrato geologiccsesimico.

Valutazione ambientale:
Condizionata alla realizzazione del sistema fognari

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitaridS3 — Parco dello Sport — via dei Mandorli

Comparti

L’ambito &€ composto dai seguenti comparti: S3-Aidportiva
S3-B: Fosso dello Stracchino

Principali dati conoscitivi

Comparto: S3-A S3-B Totale
Superficie territoriale: mq 37.866 mq 4.414 mq 42.280
Superficie coperta: mq 1.350 mq O mq 1.350
Volume degli edifici: mc 4.990 mc O mc 4.990
Utilizzazione principale: strutture ricreative connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Le trasformazione € finalizzata alla realizzazidhan nuovo parco attrezzato con strutture spartieeeative e culturali. L'intervento dovra farsi
carico della riqualificazione dell’area anche at&i&0 la creazione di un sistema del verde e debps pedonali e ciclabili che metta in relazione
detta area con il resto del sistema insediativdalAfine risulta di fondamentale importanza la ereae di un sottopasso pedonale all’altezz
dell’ex passaggio a livello.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell'attuale andamento morfologiddeteeno;

- conservazione della viabilita storica e dell’adi#egfosso dello Stracchino;

- conservazione dei principali coni visuali versaddlina;

- mantenere una fascia inedificata di almeno quindedri lungo la linea ferroviaria.

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

Prescrizioni quantitative

Da definire con progetto di opera pubblica




Utilizzazioni compatibili

19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 27. strutture ricreative, limitatamente a:
19.6. pubblici esercizi 27.1. teatri
19.7. mense 27.2. cinematografi
19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichle 27.3. locali di spettacolo
22. attivita direzionali 27.4. sale di ritrovo e da gioco
23. erogazioni dirette di servizi g? :%C;gr?t?p?;"gttivita ricreative ed esposititemporanee
24. strutture per | |stru2|one 27.9. impianti scoperti per la pratica sportiva
25. strutture culturali 27.11. impianti coperti per la pratica sportiva

26. strutture associative 27.12. impianti per lo spettacolo sportivo
27.13. aree attrezzate per il gioco

32. mobilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classéttibilita idraulica F3, geologica F2 e sismi€a (vedi prescrizioni).

Per quanto concerne la fattibilita idraulica segss fattibilita idraulica F4 per gli interventiecedovessero ricadere in aree classificate a pesitalidraulica

l.4 (molto elevata — possibilita di esondazionetpatpo di ritorno 30 anni) e a pericolosita idreaull.3 (elevate — possibilita di esondazione paptedi
ritorno 200 anni); fattibilita idraulica F2 per ¢ interventi che dovessero ricadere in aree ifieate a pericolosita idraulica .2 (bassa — dubt di
esondazione per tempo di ritorno 500 anni) e &@esita idraulica 1.1 / non esondabili da modétiae idraulica svolta (Ing. T. Staiano, novembr&&)0
Per l'aspetto idraulico si dovra provvedere aletgpdelle prescrizioni di seguito riportate.

Prescrizioni: La progettazione dell'intervento, da improntaalia conservaziandell’attuale andamento morfologico del terredoyra essere supportata

esaustive indagini geognostiche e sismiche abipeter definire la caratterizzazione geotecdieerreni al fine di svolgere le opportune vehé in meritg

alla portanza dei terreni ed ai cedimenti indofale supporto geologico alla progettazione addtivento dovra essere completato dalle indicakiomierito
alle opportune scelte fondazionali e puntuali \&liani sui cedimenti in ottemperanza ai dispodtDdil. 14.1.2008 N.T.C. Sia per I'aspetto geoteorthe
per quello sismico detta campagna di indagini gesiighe dovra essere programmata in funzione aégcoti del regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto concerne l'aspetto sismico, per la ataaile suscettibile di amplificazione locali déeazzata da un alto contrasto di impedenza s&
tra copertura e substrato rigido entro alcune dedinmetri, dovra essere realizzata una campagiradagini geofisica ad implementazione d¢
prove eseguite per il presente supporto (es. psidiici a riflessione/rifrazione, prove sismidheforo, profili MASW) e geogécniche (es. sondag
a carotaggio continuo) che definisca spessori, gtoene velocita sismiche dei litotipi sepolti add di valutare I'entita del contrasto di rigidggsmica
dei terreni tra coperture e bedrock sismico. la rana di bordovalle, per quanto attiene alla teniarazione geofisica, & preferibile I'utilizzo gliove
geofisiche di superficie capaci di effettuare uicastruzione bidimensionale del sottosuolo (sisnaigérazione/riflessione) orientate in direzions
maggior approfondimento del substrato geologiccsesimico.

mic
slle




Per quanto riguarda gli accorgimenti e prescrizioarenti I'aspetto idraulico si dettaglia quantdts riportato

In fase di progettazione si prescrive il mantenitoai una fascia di 10,00 ml dai cigli di spondiel Borro dello Stracchino (sia in sinistra che
destra idraulica) e per il medesimo ambito di noacedere a realizzazione alcuna di nuovi edifia gqlalsivoglia manufatto e/o modific
morfologiche che prevedano movimenti terra (rigartiaumento volumetrico rispetto alla attuali qudel piano campagna.

> in
he

La progettazione degli interventi all'interno deiedsottocomparti, a prescindere dalla classificezidi pericolosita idraulica e relativa fattibiljta

assegnata nella presente scheda, dovra esseratatgpia una relazione di “valutazione di riscldmaulico” che, partendo dai livelli di pericolos
accertati nel presente studio, individui i condi@menti (ammissibilita o0 meno) per I'attuazione Id@gerventi di trasformazione del territori
secondo i criteri riportati nelle seguenti normati, se diverse, nelle normative che regoleranrfatiéilita delle previsioni urbanistiche vigerdl
momento della presentazione del progetto stesso:

. LR 21 maggio 2012, n. 21 e successive modificheegrazioni;

. DPGR 25 ottobre 2011, n. 53/R e successive nubdified integrazioni, come specificato nell’Alleg&pai capitoli “3.2.2.1 - Situaziof
caratterizzate da pericolosita idraulica molto ataV, “3.2.2.2 - Situazioni caratterizzate da paosita idraulica elevata” e “3.2.2.3 - Situazi
caratterizzate da pericolosita idraulica mediassaa

Si ritiene imprescindibile, per le zone soggetimasibilita di esondazione per tempo di ritornoaB@i (a pericolosita idraulica 1.4 molto elevata)
rispetto dei criteri di ammissibilita e/o divieta dui all’articolo n. 2 della L.R. n. 21/2012, chper semplicita di consultazione e chiarezz
applicazione (ammissibilitd o0 meno) si riporta gredmente di seguito:

Legge Regionale n. 21/2012 - Art. 2 - Intervewlle aree a pericolosita idraulica molto elevata

1. Nelle aree classificate dai piani strutturaki giani regolatori generali (PRG) o dai PAI, comee a pericolosita idraulica molto elevat:
consentita la realizzazione dei seguenti interventi
a) opere di difesa e regimazione idraulica;

b) infrastrutture di tipo lineare non diversameloizalizzabili, a condizione che siano preventivateencontestualmente realizzate le opere per ¢g
messa in sicurezza idraulica per tempo di ritormeceéntennale, senza aggravare la pericolositaliciaal contorno.

2. Nelle aree di cui al comma 1, € consentitagsilrla realizzazione degli interventi di seguitdicati, a condizione che siano preventivam
realizzate, ove necessarie, le opere per la lossan@a sicurezza per tempo di ritorno duecentencalaprensive degli interventi necessari per
aggravare la pericolosita idraulica al contorno:

a) ampliamento e adeguamento di opere pubbliche;

b) nuovi impianti e relative opere per la raccadtda distribuzione della risorsa idrica, il convagiento e la depurazione degli scarichi idrici
stoccaggio, il trattamento, lo smaltimento ed duigero dei rifiuti, la produzione ed il trasporticedergia da fonti rinnovabili o, comunque, al s&/
di aziende e insediamenti produttivi previsti dagiumenti e atti di pianificazione e programmaeiorgionali, provinciali e comunali vigenti
momento di entrata in vigore della presente legga,diversamente localizzabili, oppure ampliamenémleguamento di quelli esistenti;
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¢) nuovi edifici rurali ubicati nelle zone con asgsiva o0 prevalente funzione agricola, oppure ampiato o modificazione di quelli esistenti, salvo

guanto previsto al comma 9, lettera g);
d) interventi di cui all'articolo 78, comma 1, leté g) ed h) e all’articolo 79 della I.r. 1/2008,@mevisti dal PRG o dal regolamento urbanistiebycs
guanto previsto al comma 3 e al comma 9, lettera a)




3. Nel rispetto delle prescrizioni e delle limitaai di cui ai commi 4 e 5, sugli immobili esistenitadenti nelle aree di cui al comma 1, s
consentiti:

a) gli interventi necessari al superamento delteidra architettoniche di cui all’articolo 79, corarf, lettera a), della l.r. 1/2005;

b) gli interventi di restauro e risanamento conave di cui all’articolo 79, comma 2, lettera dglla I.r. 1/2005;

c) i mutamenti di destinazione d’'uso degli immabddifici ed aree anche in assenza di opere eglilizéi casi individuati dalla disciplina de
distribuzione e localizzazione delle funzioni di all'articolo 58 della I.r. 1/2005;

d) gli interventi di ristrutturazione edilizia ducall’articolo 79, comma 2, lettera d) della Ll¥2005, se previsti dal PRG o dal regolamento ustian.

4. Gli interventi di cui al comma 3, sono realizzatondizione che:
a) sia assicurata I'assenza o I'eliminazione dicpéo per le persone e i beni, anche tramite sisth riduzione della vulnerabilita;
b) non si determini 'aumento dei rischi e dellaipaosita idraulica al contorno.

5. Gli interventi di cui al comma 3, lettere b), €)d) sono realizzati a condizione che non deténai
a) creazione di nuove unita immobiliari con destione d’'uso residenziale o che comunque consepttilottamento;
b) aumento della superficie coperta dell’edificggetto di intervento.

6. Nelle aree di cui al comma 1, gli interventi gmrtanti rimodellazioni del terreno non rientramell’articolo 80, comma 1, lettera d), della
1/2005, oppure la realizzazione di recinzioni o inducinta, sono consentiti solo nel caso in cun meterminano aumento del livello di pericolosit:
altre aree.

7. Le opere di messa in sicurezza di cui al commiztiera b) e al comma 2, comprensive di quelleessarie per non aggravare la pericolg
idraulica al contorno, sono definite in uno specifprogetto allegato alla segnalazione certifichtaizio attivita (SCIA), oppure presentato e ako
nel procedimento di rilascio del titolo abilitativia realizzazione di tali opere costituisce pregmgo per la regolarita degli interventi assenlii titoli
abilitativi.

8. Il progettista produce I'asseverazione attestdmispetto delle condizioni di cui ai commi 2,3l 6 e comma 9, lettera g).

9. Il presente articolo non si applica:

a) agli interventi di manutenzione ordinaria e@tdinaria, alla demolizione senza ricostruzionedifici e manufatti esistenti, nonché alla sostidne
delle coperture in cemento amianto;

b) agli interventi previsti dai piani attuativi diiziativa pubblica, privata, o pubblico-privatagrcle relative opere di messa in sicurezza idray
approvati prima della data di entrata in vigoraderesente legge;

c) agli interventi previsti dai piani attuativi dhiziativa pubblica, privata o pubblico-privata,rgequali € gia stata stipulata convenzione o aia
preliminare, ai sensi del regolamento urbanistigoma della data di entrata in vigore della preseleigge, a condizione che siano realiz
preventivamente, o contestualmente alle opere lkanizzazione primaria, gli interventi di messa iousezza idraulica per tempo di ritor
duecentennale, senza aggravare le condizioni digbesita idraulica al contorno;

d) ai progetti di opere pubbliche, previsti negtusenti urbanistici vigenti, con le relative opelienessa in sicurezza idraulica, approvati prirakad

data di entrata in vigore della presente legge;
e) agli interventi per i quali sia stato rilascidtpermesso di costruire, o sia stata presenta&0IA, completa della documentazione necessairmayj
della data di entrata in vigore della presentedegg
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f) agli interventi in aree che, al momento di etaria vigore della presente legge, sono classdigatpericolosita idraulica molto elevata nel cas




cui, a seguito di ulteriori indagini o di opererdessa in sicurezza, risultino classificate dai ipthrassetto idrogeologico in pericolosita idraa
inferiore al momento della presentazione dellaigaadilizia per il permesso di costruire o peB@IA;
6 ) I OMISSIS .ot

ic

In merito alle aree a pericolosita idraulica madtevata, la normativa vigente stabilisce che seatizzabili interventi di ampliamento e adeguamento

di opere pubbliche, previa messa in sicurezza lidaagu tempi di ritorno duecentennali e non aggrael rischio nelle aree limitrofe.

Nel caso, eventuale, di realizzazioni di edifiananufatti accessori agli impianti all’aperto dediclla ricreazione ed attivita sportiva, da ubsca

nelle rimanenti porzioni dei lotti cui sia statss@gnata pericolosita idraulica 1.3 (zone potenzéalte esondabili per tempo di ritorno 200 anni

, Si

dovra prevedere la collocazione del primo solaipestabile a quota di sicurezza rispetto al b&td@n200 anni (come individuato alla Tavola n. 7

dello studio Idraulico redatto dall’'ing. T. Staiammvembre 2016) con ulteriore franco di sicureizd50 ml.

Si riporta inoltre quanto prescritto al punto 3.2.Zomma b) dell’'allegato A del Reg. Reg. n. 53/R:

3.2.2.2 Situazioni caratterizzate da pericolositaulica elevata

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositaidica elevata sono da rispettare i criteri di @ie lettere b), d), e) f), g), h), i) ed m) dekpgrafo
3.2.2.1. Sono inoltre da rispettare i seguenteadrit

b) non sono da prevedersi interventi di nuova ealfione o nuove infrastrutture, compresi i parchegg dimensioni superiori a 500 metri quadri
i parcheggi in fregio ai corsi d'acqua, per i quadn sia dimostrabile il rispetto di condizionigiturezza o non sia prevista la preventiva o cturdées
realizzazione di interventi di messa in sicurezea gventi con tempo di ritorno di 200 anni. Fangoegione i parcheggi a raso con dimens
inferiori a 500 mq e/o i parcheggi a raso per iligoan sono necessari interventi di messa in skzae i parcheggi pertinenziali privati non eccéd
le dotazioni minime obbligatorie di legge;

Nel caso in cui si debba procedere alla contestaleeventiva realizzazione di interventi atti aagdire il non aggravio del rischio idraulico ireaf

e/o

ioni
en

limitrofe, dovuti alla sottrazione di volumetriclalibera espansione delle acque di esondazioadaanodifica della dinamica di allagamento delle
aree di interesse e limitrofe, si dovranno prevedervia prioritaria opere di stoccaggio temporadeovolumi sottratti alla libera espansione delle
acque, nell’area afferente al comparto S3b; le stiddbpere dovranno garantire quantomeno l'invaaaidraulica nel contesto circostante sia in

termini di volumi esondati che di battenti idronietattesi.

Nel caso in cui si debba procedere ad un mero sgougei volumi sottratti al’esondazione, si dopracedere in primo luogo ad una corretta st
degli stessi attraverso i seguenti passaggi:

ima

. individuare nelle carte dei battenti idraulidiesti per eventi con tempo di ritorno pari a 200i goome individuato alla Tavola n. 7 dello studio

Idraulico redatto dall’'lng. T. Staiano, novembrel@)) gli areali oggetto di trasformazione per léirdeione del relativo battente;
. calcolare i volumi sottratti alla libera esonda® delle acque come moltiplicazione del battentdim atteso per la superficie dg
trasformazioni che occupano aree a pericolosiguldra.

Si riassume pertanto che in fase di progettazioogera pubblica debbano, comunque, essere \agfi rispettate a livello prescrittivo le indicaai
vincolanti riportate ai riferimenti normativi di bge che si possono riassumere come in elenco ghe:se

- art. 2 della Legge Regionale n. 21 del 21 mag@ib2,

- artt. 11 (in relazione alla attuale classificamspe artt. 7, 8, 9, 10 e 1 di cui alla disciplthéPiano del P.G.R.A. in seguito alla validaziatedlo

e



studio idraulico sul Fosso dello Stracchino (IfigStaiano, novembre 2016) da parte del competdfitgo Direzione Difesa del Suolo e Protezicrne
Civile — Settore Genio Civile Valdarno Superior&ede di Firenze e suo recepimento da parte delarifudi Bacino del Fiume Arno ai fini della
perimetrazione delle aree a pericolosita idrauliebP.G.R.A. come indicato ai comma 5, 6 e 7 dell’e4 della Disciplina di Piano del P.G.R.A. e suo
allegato n. 3;

-comma 3.2.2.1 e 3.2.2.2 dell’allegato A al Ragmnto Regionale n. 53/R.

Valutazione ambientale:
Nessuna condizione

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitariaS4 - | Giani lotto ATER — via del Risorgimento

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 1.526

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda il P.E.E.P.(localizzato ai sensi dell'da@tl5865/71) approvato con Deliberazione C.C. n.8B31.9.1998 e successiva variante approvatg
Deliberazione C.C. n.3 del 29.1.2004.

Strumento di attuazione:concessione edilizia

1 CoONn

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme di cui alla specifica variart®RG approvata con Deliberazione C.C. n.3 del.29(4, riferite ai parametri delle norme
attuazione del PRG a cui si riferisce la variaméssa, tenendo conto delle ulteriori prescrizidm seguono:

1. Nuove Abitazioni ordinarie
1.1 numero massimo in edilizia pubblica n.12

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda mq 1.080

di




Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobhilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Siveda il P.E.E.P. approvato con Deliberazione. @.98 del 30.9.1998 e successiva variante apmaaat Deliberazione C.C. n.3 del 29.1.2004.

Valutazione ambientale:
Siveda il P.E.E.P. approvato con Deliberazione. @.98 del 30.9.1998 e successiva variante apmaaat Deliberazione C.C. n.3 del 29.1.2004.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente resalem tessuto compatto




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitariaS6 — | Mandorli - via dei Mandorli

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 46.698

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato conibatazione C.C. n.53 del 15.4.2003 .

Strumento di attuazione:piano attuativo

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme contraddistinte dal Quadro 8owtEsr — SIE1” di cui alla variante generaleP&®G approvata con Deliberazione G.R. n.48§
24.1.2000, riferite ai parametri delle norme tuazione dello stesso PRG, nonché le norme deloRia Lottizzazione sopra richiamato, tene
conto delle ulteriori prescrizioni che seguono:

1. Nuove Abitazioni ordinarie
1.1numero massimo in edilizia per libero mercato n.71

1.2numero massimo in edilizia convenzionata N.45 (non gravanti sul dimensionamento del Piano Stralguin quanto |

richiesta di convenzionamento € stata avanzataafa dnteriore 4
31.12.2002, come disposto dall’art.24 comma 1 daelbleme de
Piano Strutturale)

del
ndo




Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobhilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato conibatazione C.C. n.53 del 15.4.2003.

Valutazione ambientale:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato conibelazione C.C. n.53 del 15.4.2003.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto
Verde pubblico

Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.3 Ambito a progettazione unitarie&7 — Castellare

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: Mg  27.690

Superficie coperta: Mq O

Volume degli edifici: Mc 0

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Il progetto delle trasformazioni all'interno del mparto dovra prevedere un impianto urbanistico tidenon precludere le trasformazion
strategiche previste dal piano strutturale perée éimitrofe. In particolare: la viabilita di pem@zione dovra attestarsi sul lato ovest del cotopar
per consentire un futuro collegamento con piazaaMi; dovra essere previsto un sistema di peraocgb-pedonali tali da potersi integrare in
futuro con la citta esistente e aventi I'obiettidiocollegare la via Aretina al sistema del paraovitile sull’Arno. La nuova edificazione dovra

essere ubicata fuori dalla porzione di comparteredsata dal vincolo paesaggistico fluviale. Dowoaessere attuati interventi di mitigazione ¢

tutela degli habitat, prevedendo corridoi ecologcree verdi integrative in direzione ortogondle @a Aretina e all’Arno, secondo l'orditura
dell'attuale paesaggio agrario. L’intervento dowmaltre farsi carico sul confine lato Est del tottli opere volte alla ricucitura e miglior
definizione del margine citta/campagna, secondimée di indirizzo del PIT-PPR.

Per quanto sopra il piano attuativo dovra esseoeredato da specifico progetto volto all’integam paesaggistica dell'intervento nel sug
complesso.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell'attuale andamento morfologiddeteeno;

- conservazione dell’attuale impluvio lungo il cordiast del comparto;

- creazione di un fronte edificato parallelo alla Kitina;

- edificazione oltre la fascia di rispetto di 100 mdal limite dell’area di pertinenza del depuratoli Aschieto;
- miglioramento della qualita complessiva dellamibiioviale e del loro grado di continuita ecologiceediante riqualificazione e ricostruzione
del continuum ecologico dei corsi d'acqua (direttscheda ambito 7 del PIT-PPR)

D

D

Strumento di attuazione:piano attuativo




Prescrizioni quantitative

. Edificabilita massima ammessa:

. Altezza degli edifigjmassima)
3.1 per utilizzazionemanifatture

3.2per altre utilizzazioni compatibili:

. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbtieodestinare a spazi pubbliti0% dellaSuperficie territoriale oltre all’'80% dellaSuperficig

o destinata ad attivita collettive, a verde pulihlic a parcheggi
(escluse le sedi viarie) (art.5.1 e art.5.2 DM 188}

. Quantita minima di parcheggi privati:
5.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99)

5.2di relazioneper utilizzazioni dcommercio al dettaglio
(art.10 Del.CR 137/99)

. Quantita minima di parcheggi pubblici (reperibitiche sulle aree di cui al punto 3):
6.1 per tutte le utilizzazioni compatibili (art.5.1 #.8.2 DM 1444/68)

mc 96.000 espressa in Volume di edificio

di cui fino a mq. 6.000 di Sul per le utilizzaziencommercig
e per attivita di supporto al commercio, con ilitermassimo
di n. 1 media struttura di vendita

m. 10,00 con numero 2 massimopani fuori terrae numerd
1 massimo dpiani interrati 0 seminterrati
m. 10,00 con numero 3 massimopani fuori terrae numerd
1 massimo dpiani interrati 0 seminterrati

utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
1 mg ogni 10 mc dvolume di edificiocalcolato considerang
un’altezza virtuale di m. 4,00 da applicare &laperficie utilg
lorda o, in caso di altezze inferiori, considerandddzta effettiva
Espressa in numero di posti auto:

70% del numero di addetti previsto in sede di cilasdel
permesso di costruire

1,0 mq ogni mg dSuperficie di vendita — esercizi di vicinatd

)

lo

1,5 mq ogni mq di Superficie di vendita — medieutstire
vendita

1,0mg/mqg per ulteriori superfici coperte apertepabblico,
destinate ad attivita complementari a quella cororak,
escludendo dal calcolo gli spazi destinati a coiridelle
gallerie dei centri commerciali

5% dellaSuperficie territoriale oltre al 40% dellé&Superficig
utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture




Utilizzazioni compatibili

17. manifatture 20.attivita di supporto al commercio limitatameate
19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 201.magazzini

19.1. esercizi di vicinato 20.3. esposizioni merceologiche

19.2 medie strutture di vendita 32. mobhilita meccanizzata

19.6. pubblici esercizi

19.7. mense

19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichle

Aspetti paesaggistici — PIT - PPR

Vincolo paesaggistico:I'ambito ricade parzialmente in vincolo paesaggesti sensi dell’'art. 142 comma 1, lett. ¢) (figrdel D.Lgs. 42/2004.

Prescrizioni:
E’ fatto obbligo il rispetto delle disposizioni (ditive e prescrizioni) di cui all'art. 8 della diplina dei beni paesaggistici (Elaborato 8B ddl-PPR),

con particolare riferimento alle prescrizioni dii @ commi 8.3, contenuta nel Piano di Indirizzerltoriale con valenza di Piano Paesaggistico

approvato con deliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37.

La progettazione del comparto dovra configurarenamgine definitivo dell’espansione dell’abitato serest. Tale area dovra assicurare una cucitura
col tessuto esistente ad ovest e un’armoniosaizrans con il residuale varco agricolo ad est chera continuare a garantire la permeabilita con il

territorio rurale circostante, 'asta fluviale er&rostante collina, a livello percettivo, funzad®, morfologico, ecologico.

Obiettivi e direttive:

La progettazione dovra essere coerente con glttoidi qualita e le direttive contenute nella @jdina d’'uso della scheda d’ambito di paesaggio
Mugello n.07 di cui al Piano di Indirizzo Territale con valenza di Piano Paesaggistico approvatodeliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37, e dopvra

prestare particolare attenzione alle criticita ewmlate dalla seconda invariante strutturale “attari ecosistemici del paesaggio” che indentifeca
aree di pertinenza fluviale dell’Arno tra Pontassi e Sieci poste a diretto contatto con gli etasisripariali, come aree critiche per la funzilitag
della rete ecologica (pag. 31 scheda d’ambito 7).

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classéadtibilita idraulica F3, geologica F2 e sismica B (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: La progettazione dell'intervento, da improntaafia conservazione dell’attuale andamento moriotoglel terreno, dovra essere
supportata da esaustive indagini geognostichengiche al fine di poter definire la caratterizzam geotecnica dei terreni al fine di svolgere |
opportune verifiche in merito alla portanza derdar ed ai cedimenti indotti. Tale supporto geaog alla progettazione dell'intervento dovra
essere completato dalle indicazioni in merito ep@ortune scelte fondazionali e puntuali valutazsam cedimenti in ottemperanza ai disposti del
D.M. 14.1.2008_N.T.C.

]




Sia per l'aspetto geotecnico che per quello sisrdetta campagna di indagini geognostiche dovraessegrammata in funzione dei contenut
del regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto concerne I'aspetto sismico, per la =babile suscettibile di amplificazione locali déeazzata da un alto contrasto di impedenz
sismica tra copertura e substrato rigido entro redcaecine di metri, dovra essere realizzata umapagna di indagini geofisica ad
implementazione delle prove eseguite per il pressapporto (es. profili sismici a riflessione/rfrane, prove sismiche in foro, profili MASW) e
geotecniche (es. sondaggi a carotaggio conticlu)efinisca spessori, geometrie e velocita steniei litotipi sepolti al fine di valutare I'ersit
del contrasto di rigidita sismica dei terreni tgerture e bedrock sismico. In tale zona di bortleyaer quanto attiene alla caratterizzazion
geofisica, & preferibile I'utilizzo di prove gedfike di superficie capaci di effettuare una riaassne bidimensionale del sottosuolo (sismica
rifrazione/riflessione) orientate in direzione dehggior approfondimento del substrato geologiccsesimico.

Per quanto attiene all'aspetto idraulico si presgcadhe l'intervento venga realizzato a quota dirgzza rispetto al battente T 200 anni individuat
a quota 78,88 m.s.l.m. con ulteriore franco dusgzza di 0,50 ml definendo pertanto la quotaadirezza di 79,38 m.s.l.m.

In caso si sottragga volumetria alla libera esoimtezdelle acque, si dovra provvedere alle compeosiavolumetriche del caso (valutate sul
battente T 200) che dovranno essere planimetriceamemuantitativamente individuate a livello pribgale gia nel piano attuativo
L’eventuale reperibilita di tali porzioni di teroitio dovra concretizzarsi all’interno del compaotmn settori limitrofi idraulicamente correlati.

Valutazione ambientale:

L’innesto tra la viabilita principale della SS 67aeviabilita di penetrazione dovra garantire wtesna adeguato di separazione del traffico e
regolamentazione dello stesso, senza intralcidrafflco veicolare presente migliorando la sicazi@estradale.

Non sono ammesse attivita rumorose suscettibildeterminare il superamento dei valori limite di ssmne e di immissione stabiliti
rispettivamente dalle tabelle B e C allegate al DIPC4.11.1997, in relazione alla classe acusticampartenenza dell’ambito territoriale
considerato, come risultante dal PCCA adottato Defiberazione CC n.83/2005 o come risultera nebasione che sara definitivamente
approvata.

Il piano attuativo dovra essere soggetto a ValoteziAmbientale Strategica ai sensi della L.R. 10020

D D

la

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

- Insediamento urbano recente prevalentemente proalutt
- Verde pubblico

- Parcheggio

- Viabilita esistente




Utoe n.4 Ambito a progettazione unitaria&8 — Via della Fonte nord

Comparti

L’ambito € composto dai seguenti comparti: S8-A: a monte di via della Fonte

S8-B: a valle di via della Fonte

Principali dati conoscitivifonte: cartografia digitale CTR 2k)

Comparto: S8-A S8-B Totale
Superficie territoriale: mq 1.615 mq 5.450 mq 7.065
Superficie coperta: mq O mq O mq O
Volume degli edifici: mc O mc O mc O
Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

La trasformazione di questo ambito € finalizzata ateazione di un parco fluviale sul Sieci, daretere anche all'insediamento de | Giani sulla

sponda opposta, mediante I'insediamento di funziesidenziali in prolungamento all’edificato esiielungo via della Fonte.

Invarianti strutturali:

tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:
- conservazione della vegetazione ripariale sullandpalestra del torrente Sieci, con creazione difas@a di verde di connettivita esternamente
alla sponda che, penetrando nel nuovo insedianferdcad attestarsi ai margini dell’attuale tracciatradale di via della Fonte, costituisca il
completamento della rete ecologica territorialanmbito urbano;
- conservazione dell’attuale tracciato stradale didella Fonte e disposizione del nuovo sistemacadif, seppur in forme articolate, con frg
prevalentemente paralleli alla strada;
- conservazione dell’attuale andamento morfologicbteeeno nel comparto M5-A, nel quale il nuovoteaisa edificato dovra assecondarne
I'orografia anche mediante un sistema gradonasitezza;
- conservazione dell’attuale andamento morfologicbteeeno nel comparto M5-B, nel quale la dispasia planimetrica del nuovo sistema
edificato dovra seguire il piu possibile 'andanwedelle curve di livello e mantenersi all'internel dsubsistema insediativo a organizzazipne
morfologica da trasformare” individuato sulla tawdl1.1 del piano strutturale, cosi da preservafasizia di verde interposta tra il torrente Sjeci
e largine destro della gora di carico dell'antitmulino delle Sieci”, ricadente all'interno del “Bsistema insediativo a organizzazione




morfologica da mantenere” individuato sulla medestavola 11.1 del piano strutturale;
- conservazione dei resti della gora di carico detit “mulino delle Sieci”, distinguendone il segnella struttura del paesaggio;

- creazione di un nuovo sistema edificato carattat@azda fronti di architettura di alta qualita crendano ad una migliore definiziong e

gualificazione del margine urbano percepito dalla sinistra del torrente Sieci, ed in particoldadla SP 84;

- creazione di un sistema continuo di spazi urbanilgdruizione collettiva caratterizzati dalla reedeparazione tra percorsi pedonali e veicolari,
dalla presenza diffusa del verde, da una fortezi@mi@ percettiva con il torrente Sieci e con laager costituiti principalmente da un parco lineare

sul torrente Sieci;
- creazione di un percorso pedonale lungo via detlatd; capace di connettere in futuro il nuovo irs®e&nto e il nuovo parco fluviale

all'insediamento de | Giani sulla sponda oppostele che la regolamentazione della circolazioneolare sia ad esso subordinata, e |non

viceversa;

- regolamentazione della circolazione veicolare atiliale sottopassaggio ferroviario di via della ttom modo da garantire una sufficiente

condizione di sicurezza per i pedoni che lo pemar

Opere elo attrezzature pubbliche e/o di interesseupblico: La realizzazione degli interventi di interessevaid € condizionata alla contestuale
realizzazione delle seguenti opere pubbliche elatdresse pubblico nonché alla cessione gratiliferaninistrazione Comunale delle relative aree,

%

per la parte ricadente all'interno dell’Ambito apgettazione unitaria o, laddove piu esteso, adlitimb dell’ambito di piano attuativo:
- parco lineare sul torrente Sieci con relativo pesoeiclopedonale ed elementi di connessione teatgle il sistema stradale di via della Fonte;
- percorso pedonale lungo via della Fonte, tra iMouasediamento e I'attuale marciapiede adiacenparaheggio pubblico esistente;

- percorso pedonale lungo via della Fonte, tra l@&umarciapiede adiacente all’edificio in angolo eta Aretina e il marciapiede esistente a monte
del sottopassaggio ferroviario, con la creazionediante la caratterizzazione della pavimentazioredezione di altre misure per la moderazipne

della velocita dei veicoli, di una zona con precexdeai pedoni sull’'intera carreggiata del medessottopassaggio;

- parcheggi pubblici e ogni altra infrastruttura telogica atta ad assicurare i servizi di cui all&rcomma 5, LR 1/2005, tra le quali, in attesaithe

gestore del servizio idrico integrato realizzi dllettore tra l'attuale fognatura lungo via dellanfe e il depuratore consortile di Aschieta,
obbligatoria anche la realizzazione di un sisteatareomo di depurazione delle acque reflue.

Strumento di attuazione piano attuativo di iniziativa privata

Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinarie
1.1.numero massimo in edilizia per libero mercato n. 15

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda mg 1.500

e



3. Altezza degli edificjmassima)

4. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico

5. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbiiaalestinare a verde urbanopay 2.100, esclusivamente nel comparto S8-B, oltee aaee
verde di connettivita urbana, a verde attrezzatadoaltri spazi attrezzati deventualmente previste dal piano attuativo che déna
relazione sociale (art.3.c DM 1444/68 e artt.11DPGR 9.2.2007 n.2/Rgsternamente all’Ambito a progettazione unitaria

(reperibili anche sulle aree di cui al punto 4):

6. Quantita minima di parcheggi privati:
6.1.di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42)

Quantita minima di parcheggi pubblietperibili anche sulle aree di cui al punto 4)
7.1.per le nuoveabitazioni ordinarie(art.3.d DM 1444/68) Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:

m. 12,00 nel comparto S8-A, con numero 3 massinuaati
fuori terra, compresi eventualpiani sottotettp e numero A
massimo dpiani interrati o seminterrati

m. 9,00 nel comparto S8-A, con numero 2 massimpiai
fuori terra, compresi eventualpiani sottotettp e numero 2
massimo dpiani interrati o seminterrati

mq 2.800, esclusivamente nel comparto S8-B, oltee aaee
eventualmente previste dal piano attuativo che dena|
esternamente all’Ambito a progettazione unitaria

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
1 mq ogni 10 mc dVolume di edificio

Espressa in numero di posti auto:

2 posti auto ogni abitazione

2,5 mq ogni 80 mc dvolume di edificio
Espressa in numero di posti auto:
un posto auto ogni nuova abitazione

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie

32. mobilita meccanizzata




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per la porzione di comparto a monte di via detbate (S8a) si indicano classi di fattibilitd geofotvgica F2, sismica F3 e
fattibilita idraulica F1. Per il comparto ubicadovalle della viabilita (S8b) si attribuiscono dadi fattibilita geomorfologica, sismica ed idreal F3
(quest'ultima in funzione delle prescrizioni lintitee di cui alla relativa scheda di fattibilita -edi elaborato f. 11 degli elaborati costitutivi

regolamento urbanistico).

Valutazione ambientale:
Per le indicazioni di fattibilita ambientale di attere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure
di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno 2.116
Depurativo AE 36
Spazi per raccolta differenziat@mumero cassonett 1

di

del

Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdéase di attuazione

Vincoli paesaggistici ex D.Lgs. 42/2004rea tutelata per legge di cui all'art.142.1 (fiemelative sponde per una fascia di 150 m ciascun

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all’'&8.1.F delle norme del regolamento urbanisticengendo in considerazione i potenziali eff
negativi e le misure generali di mitigazione indiicespettivamente nella Parte Il e nella Partedél Rapporto Ambientale di cui all'elaborato
degli elaborati costitutivi del regolamento urbéios.

- Valutazione del rispetto della specifica disciplia@ beni paesaggistici del PIT, ai sensi dell3&2 della disciplina del PIT (elaborato di
all'art.63.1.G delle norme del regolamento urbacagt

etti
0.3

ol




Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirgdificatori sono attribuiti in misura direttamengemporzionale all&Superficie territorialeafferente a

ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresd’Aatbito a progettazione unitaria, escludendo ddtolo le aree di proprieta pubblica.
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@rzionale, salvo diverso accordo tra gli aveidio:

- la Superficie utile lordaedificabile relativa alle singole utilizzazionigmiste nell’Ambito a progettazione unitaria,

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @#se pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita allAmnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pehoal

La realizzazione degli interventi previsti nell’Amp a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imii@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini esegy
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi & subordinata alla smtrizione di atti con i quali sono effettuate Ermute ¢
cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri

nate

bne
uti

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto
Verde pubblico

Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.3 Ambito a progettazione unitarig&9 — La Fortuna

Comparti

L’ambito € composto da unico comparto

Principali dati conoscitivi

Comparto: S9
Superficie territoriale: Mg 9.800
Superficie coperta: Mq O
Volume degli edifici: Mc O
Utilizzazione principale: Incolto

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione di questo ambito € finalizzata aviluppo di attivita produttive mediante reabzrone di edifici e aree esterne per logis
necessarie all'insediamento di industrie manifater.
All'intervento e connesso un intervento di miglioranto, a fini di sicurezza idraulica, fruitiva edotogica, della fascia di pertinenza del torre
Pelacane nel tratto confinante con I'ambito difbvamazione.

Invarianti strutturali:
Tutela dei caratteri strutturali identificativi dghesaggio attraverso le seguenti azioni:
» conservazione dell'attuale andamento morfologicbtelgeno con connessa conservazione e manutendenmuro in pietra esistente §
confine del lotto con la S.S. n. 67
» creazione di una fascia di verde alberata con s@adbctone da interporre tra la strada ed il nsistema edificato
* mantenimento con annesso intervento di taglio tbedetella vegetazione ripariale esistente lundgéoisso del Pelacane
* miglioramento della naturalita dell'alveo del tarte ai fini della ricucitura delle connessioni exgithe interrotte dalle infrastrutture esisté
SS. 67 e linea Ferroviaria
realizzazione di mobilita veicolare all'interno B&mbito al solo servizio dell’edificato.

Opere e/o attrezzature pubbliche e/o di interesseaupblico
La realizzazione dell'intervento € condizionataalbntestuale realizzazione delle seguenti openatetiesse pubblico nonché alla cessione grg
allAmministrazione comunale delle relative aree@he sistemate e manutenute dal soggetto retlizza

tica

2nte

sul

2Nt

tuita

Taglio selettivo della vegetazione ripariale esittdungo il fosso del Pelacane



Profilatura sponde e manutenzione ordinaria delentiali opere d’arte presenti (briglie, soglidede longitudinali) ai fini del miglioramento de
sicurezza idraulica del lotto

Interventi di rinaturalizzazione delle porzionialveo a basso grado di naturalita ai fini di cosimse ecologica

Creazione di accesso da via Aretina all'area dimpemza del torrente Pelacane a fini fruitivi exdinutenzione idraulica

Strumento di attuazione: Progetto unitario convenzionato (art. 121 L.65/2014

Prescrizioni quantitative

1.Edificabilitd massima ammessa (espresdfoinme di edificiy mc. 23.520 espressa in volume di edificio
mq 4.000 espressa in SUL

2.Altezza degli edifici m. 10
con massimo 2 piani f.t.

3.Quantita minima di aree pubbliche o di uso pwabli 10% della superficie territoriale
(art. 5 DM 1444/68)

4.Quantitd minima di parcheggi privati:

4.1 di pertinenza tutte le utilizzazioni compatibili 1 mq ogni 10 mc dVolume di edificiccalcolato considerang
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99) un’altezza virtuale di m. 3,50 da applicare allpesticie utile
lorda, o in caso di altezze inferiori, consideranttezzal

effettiva

Piano Paesaggistico Regionale
La progettazione dell'intervento dovra essere attereon gli Obbiettivi di qualita e direttive delezione 6 “Disciplina d’'uso” di cui alla Scheda d
Ambito n. 7 Mugello.

Utilizzazioni compatibili

17. manifatture 32. mobhilita meccanizzata

(0]



Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: Son definite le seguenti classi di fattibilita gEgca: fattibilita geologica 1 (fattibilita senza particolari limitazioni) per

viabilita di penetrazione a raso, per le areeidas a parcheggio a raso e la sistemazione a delbtiearee. Per queste destinazioni on sono stdie
specifiche indagini a livello di progettazione ddiiva. Fattibilita geologica 2 (fattibilita con normali vincoli) per I'area in cui € prevista la

la

realizzazione dei fabbricati produttivi. Per ques&so sono richieste indagini di dettaglio ai selgia normativa nazionale vigente (NTC 2008) e

Regionale (Dpgr 36/r). In particolare € prescrittaealizzazione di sondaggi a carotaggio contipeoverificare le caratteristiche stratigrafiche
sottosuolo. Le caratteristiche geotecniche saracgaisite direttamente con specifiche analisi ldotatorio e indirettamente con indagini in foro

Fattibilita idraulica: Sono definite le seguenti classi di fattibilitaadlica: Fattibilita idraulica 1 (fattibilitd senza particolari limitazioni) per

viabilita di penetrazione a raso, per le areein@® a parcheggio a raso e la sistemazione a dettiearee. Per queste destinazioni non soncesgtd)

specifiche indagini a livello di progettazione adétiiva. Fattibilita idraulica 2 (fattibilita con normali vincoli) per l'area in cu € prevista I3
realizzazione dei fabbricati produttivi. Lo studiwaulico del Fosso del Pelacane evidenzia chialgdi calpestio dell’edificio produttivo sara gam

posto al di sopra del battente della piena Tr2@@réanto non vengono individuate prescrizioni. @atrstituire maggiore livello di protezione, indas

di progettazione definitiva, adottare per il piagiocalpestio una quota superiore di 0,2 m rispattbattente della piena avente tempo di ritg
cinquecentennale Tr 500

Recepimento prescrizioni Genio Civile: Consideraiidtevato contrato d'impedenza sismica in sottdsuemerso dalle indagini effettuate, ¢
confermano i risultati degli studi sismici di cudlaavariante al 3° Ruc, si ritiene opportuno in esall progettazione esecutiva uno studio di risp
sismica locale, vista anche la prevista effettuazidi prove down-hole

Valutazione ambientale Si rimanda alla sezione 7.5 del Rapporto AmbienW#l& per quanto riguarda le misure di mitigaziomevste. Il progett(
unitario dovra necessariamente recepire le indicali tale sezione del R.A e dovra prevedere ipecelaborato di verifica del rispetto di t
indicazioni.
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Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente proalutt
Verde pubblico

Corsi d’acqua e relative pertinenze.




