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Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarigF1l — Scorna (estensione lottizzaz.) — via delle €itne

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 3.235

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda la specifica variante al PRG e relativan®idi Lottizzazione approvati con Deliberazione (h(156 del 23.11.2004.

Strumento di attuazione:piano attuativo

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme contraddistinte dai riferimé@ti F1” e “Nota 2" riportate sulla Tavola 1V.5.3 cui alla specifica variante al PRG approvata

Deliberazione C.C. n.156 del 23.11.2004, rifesutparametri delle norme di attuazione dello steBRG.

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobilita meccanizzata

con



Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Si veda la specifica variante al PRG ed il retattano di Lottizzazione approvati con Deliberaei@C. n.156 del 23.11.2004

Valutazione ambientale:
Si veda la specifica variante al PRG ed il relatvano di Lottizzazione approvati con Deliberazi@Gh€. n.156 del 23.11.2004

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto
Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarid/ll — via Mazzini — lotto A

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 1.104

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato conibafazione C.C. n.72 del 13.6.1997 e successivantarapprovata con Deliberazione C.C. n.3(
28.2.2000.

Strumento di attuazione: piano attuativo.

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme del PRG vigente in data anteabf4.1.1996, tenendo conto delle ulteriori griggni che seguono:

1. Nuove Abitazioni ordinarie
1.1 numero massimo in edilizia per libero mercato n.3

2. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico mq O

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobilita meccanizzata

del



Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato coniberlazione C.C. n.72 del 13.6.1997 e successivantarapprovata con Deliberazione C.C. n.30 del
28.2.2000.

Valutazione ambientale:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato coniberlazione C.C. n.72 del 13.6.1997 e successivantarapprovata con Deliberazione C.C. n.30 del

28.2.2000.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitaria!3 — Ampliamento cimitero Molino del Piano

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 1.472

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione é finalizzata alla realizzazidnattrezzature di interesse generale, in partieadl'ampliamento dell’attuale cimitero e senazi
€SS0 connessi.

Invarianti strutturali:
Conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

Prescrizioni quantitative

Rispetto del Piano Regolatore Cimiteriale approvaio deliberazione C.C. n.69 del 21.5.2001 e ssoeesodifiche ed integrazioni.




Utilizzazioni compatibili

30. attrezzature cimiteriali 32. mobhilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:: per l'intervento in oggetto si indicano claskéattibilita idraulica F1, geomorfologica e sismicaF3 (vedi prescrizioni).

PRESCRIZIONI: Nei limiti inerenti gli interventinamissibili, dettagliati al paragrafo “salvaguadlisposte dalla Autorita di Bacino del Fiu
Arno”, dell’allegato supporto geologico , valutaa in funzione della perimetrazione del compartoclasse P.F.3 si formulano le prescriz
sotto dettagliate.

La progettazione dell'intervento dovra essere suppa da esaustive indagini geognostiche e sigmil fine di poter definire la caratterizzazi
geotecnica dei terreni al fine di svolgere le opyoe verifiche in merito alla portanza dei terrenicedimenti indotti e sulla stabilita della panze di
versante collinare su cui si intende realizzaraidvo manufatto. In particolare andranno condattéfiche di stabilita Bo stato attuale e di progett
Tale supporto geologico alla progettazione dd#imento dovra essere completato dalle indicaziomnerito alle opportune scelte fondazion
puntuali valutazioni sui cedimenti e considerazignila stabilitd del versante allo stato di progeth ottemperanza ai disposti del D|
14.1.2008_N.T.C.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrditta campagna di indagini geognostiche dovraegsegrammata in funzione dei contenuti
regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto concerne l'aspetto sismico, per la stadaile suscettibile di amplificazione locali déeazzata da un alto contrasto di impedenza s
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tra copertura e substrato rigido entro alcune dedinmetri, dovra essere realizzata una campagmalagini geofisica ad implementazione delle

prove eseguite per il presente supporto (es. pseiinici a riflessione/rifrazione, prove sismidheoro, profili MASW) e geotecniche (es. sonda

a carotaggio continuo) che definisca spessori, gwene velocita sismiche dei litotipi sepolti ad di valutare I'entita del contrasto di rigidita

sismica dei terreni tra coperture e bedrock sismicotale zona di bordovalle, per quanto attierla ahratterizzazione geofisica, e preferi
I'utilizzo di prove geofisiche di superficie capadi effettuare una ricostruzione bidimensionale slatosuolo (sismica a rifrazione/riflessio
orientate in direzione del maggior approfondimedgbsubstrato geologico e/o sismico.

Valutazione ambientale:
Condizionata dalla presenza di aree con valorealgégtico medio

hile
ne)

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitariavl4 — Via Vecchia

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivifonte: cartografia digitale CTR 2k)

Superficie territoriale: mq 9.165

Superficie coperta: mq 170

Volume degli edifici: mc 426

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione di questo ambito € finalizzata akreazione di un parco fluviale e spazi di pagghe mediante I'insediamento di funzig
residenziali ed il superamento del degrado attuale.

Invarianti strutturali:

tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:
- conservazione della gora di carico dell'antico “maldel piano”, mediante la creazione di un cammi@ato pedonale pubblico al suo interng

ni

- conservazione della vegetazione ripariale sullamdpainistra del torrente Sieci, con creazionendi fascia di verde di connettivita esternamente
alle sponde dei torrenti Sieci e Rimaggio che, pando nel nuovo insediamento, costituisca il catgrhento della rete ecologica territoriale in

ambito urbano;
- demolizione di tutti gli edifici esistenti e comtdeinaturalizzazione della sponda sinistra dektae Sieci;
- disposizione del nuovo sistema edificato in modewltare effetti di saldatura con I'adiacente tésstorico di via del Fosso;
creazione di un nuovo sistema edificato rispettiste esigenze paesaggistiche del contesto;
creazione di un nuovo sistema edificato carattat@zda fronti di architettura di alta qualita crendano ad una migliore definizione

gualificazione del margine urbano percepito daittaro rurale in riva destra del torrente Sied,im particolare dall'attuale circonvallazione de

SP 84, ;
creazione di un sistema continuo di spazi urbanilgéruizione collettiva caratterizzati dalla reedeparazione tra percorsi pedonali e veicd
dalla presenza diffusa del verde, dalla loro irdenessione con il sistema delle strade urbaneadiel Fosso, di via Vecchia, di via F.lli Carldig
via del Vallone, da una forte relazione percettiga i torrenti Sieci e Rimaggio e con la gora, stitaiti principalmente da un parco lineare
torrente Sieci;

14

lari,

sul

creazione di un sistema infrastrutturale per la ilitabveicolare concepito per il solo accesso da Vecchia e da via F.lli Carli ai parcheg

o]



Opere elo attrezzature pubbliche e/o di interesseupblico: La realizzazione degli interventi di interessevaid € condizionata alla contestu
realizzazione delle seguenti opere pubbliche elatdresse pubblico nonché alla cessione gratiliferaninistrazione Comunale delle relative ar
per la parte ricadente all'interno dell’Ambito agettazione unitaria o, laddove piu esteso, adltimb dell’ambito di piano attuativo:

dell'insediamento e tale da strutturare due vipatietrazione distinte e separate, tra loro non agraati e non interferenti con il parco lineare
torrente Sieci.

rinaturalizzazione della sponda sinistra del taee3ieci, con ripristino funzionale dell’opera idliaa esistente costituita dalla sponda medesin

sul

ale
e,

na,

- opere di messa in sicurezza idraulica del nuovedianento, mediante la realizzazione di operetatalt sul torrente Rimaggio (ivi compresg la
realizzazione di una nuova condotta fognaria dt@theeo del torrente medesimo);

- restauro della gora di carico con creazione diamminamento pedonale al suo interno;

- parco lineare sul torrente Sieci con relativo pesociclopedonale ed elementi di connessione testque il sistema delle strade urbane di via del
Fosso, di via Vecchia, di via F.lli Carli e di Wl Vallone, mediante la realizzazione di due nuitraversamenti pedonali sul torrente Rimaggio
per garantire le connessioni con via F.lli Cadiom via del Vallone;

- elementi di connessione veicolare tra i parchegfndovo insediamento e il sistema delle stradangbcon via Vecchia da un lato e con via F.lli
Carli dall’altro, mediante la realizzazione di unono attraversamento carrabile sul torrente Rina@gr garantire la connessione con via F.lli
Carli;

- parcheggi pubblici e ogni altra infrastruttura t@logica atta ad assicurare i servizi di cui all&rtomma 5, LR 1/2005.

Strumento di attuazione: piano attuativo di iniziativa privata

Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinarie n. 37
1.1numero massimo in edilizia per libero mercato

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda mq 2.300

3. Altezza degli edificfmassima) m. 11,00 con numero 3 massimoptni fuori terra, compres

eventuali piani sottotettp e numero 1 massimo diani
interrati o seminterrati Per motivate esigenze tecnologiche

I'altezza nettalei piani interrati o seminterratipud superare
limite di m 2,40 senza alcuna incidenza s$8l#perficie utilg
lorda, purché non sia mai superiore a m 2,55 e la sigpedi

detti piani sia prevalentemente destinata ad anesse

collettive.

A




4. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico

mqg 6.700, oltre alle aree eventualmente previsiepdmo

attuativo che ricadano esternamente all’Ambitoagpttazione

unitaria

5. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbtiiaalestinare a verde urbanopay 4.200, oltre alle aree eventualmente previsiepdao

verde di connettivita urbana, a verde attrezzatadoaltri spazi attrezzati dattuativo che ricadano esternamente all Ambitoaypttazione

relazione social@art.3.c DM 1444/68 e artt.11-15 DPGR 9.2.2007R) Zfeperibili anche sulleunitaria

aree di cui al punto 4)

6. Quantitda minima di parcheggi privati:
6.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42)

7. Quantita minima di parcheggi pubblieiperibili anche sulle aree di cui al punto 4)
7.1per le nuovebitazioni ordinarieart.3.d DM 1444/68)

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:

1 mq ogni 10 mc dVolume di edificio

Espressa in numero di posti auto:

1 posto auto ogni abitazione, da ricavare obbligatoente in
autorimesse collettive o spazi aperti

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:

2,5 mg ogni 80 mc dvolume di edificio

Espressa in numero di posti auto:

dovra essere soddisfatta I'esigenza di parcheggiblico di
un contesto territoriale allargato per non menecaihplessiv
50 posti auto

D

D

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie

32. mobhilita meccanizzata




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classiatiibilitd geomorfologica e sismica F3 e di faitith idraulica F4 (in virtu dellg
definizioni progettuali prescrittive nella relatiecheda di fattibilitd) nel rispetto delle presmid dettagliate nell’elaborato f.11 degli elabd
costitutivi del regolamento urbanistico.

Valutazione ambientale:
Per le indicazioni di fattibilita ambientale di attere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure
di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno 5.171
Depurativo AE 88
Spazi per raccolta differenziatamumero cassonett 1

Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdéase di attuazione

Vincoli paesaggistici ex D.Lgs. 42/2004&rea tutelata per legge di cui all'art.142.1 (fiemelative sponde per una fascia di 150 m ciascun

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

U

rat

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all’'&8.1.F delle norme del regolamento urbanisticen@endo in considerazione i potenziali effetti
negativi e le misure generali di mitigazione indicespettivamente nella Parte Il e nella Partedi#l Rapporto Ambientale di cui all'elaborato g.3

degli elaborati costitutivi del regolamento urb&éois.

- Valutazione del rispetto della specifica disciplibai beni paesaggistici del PIT, ai sensi del3&R2 della disciplina del PIT (elaborato di cui

all'art.63.1.G delle norme del regolamento urbacagt




Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirigdificatori sono attribuiti in misura direttamergeporzionale allé&Superficie territorialeafferente
ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresel’Aelbito a progettazione unitaria, ovvero ricompasell’ambito di piano attuativo esteso o
Ambito a progettazione unitaria per quanto saeténte necessario a garantire le connessioni foalzicappresentate come “corridc
infrastrutturale” sulla tavola d3 di regolamentdamistico, per i tratti corrispondenti al nuovo fuarrabile sul fosso di Rimaggio, alla passe
pedonale sul fosso di Rimaggio e al percorso giedonale in corrispondenza della gora esistenteo &scluse dal calcolo le aree di propr
pubblica.
In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirigdificatori sono attribuiti in misura direttamergeporzionale allé&&uperficie territorialeafferente
ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresd’Aetbito a progettazione unitaria, escludendo ddtolo le aree di proprieta pubblica.
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@rzionale, salvo diverso accordo tra gli aveioio:

- la Superficie utile lordadificabile relativa alle singole utilizzazionigmiste nell’Ambito a progettazione unitaria,

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @#se pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al’Amnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature el

La realizzazione degli interventi previsti nell’Amp a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imii@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini esegy
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi & subordinata alla smtrizione di atti con i quali sono effettuate Ermute ¢
cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri
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Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto
Verde pubblico

Parcheggio

Viabilita esistente

Corsi d’acqua e relative pertinenze




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitaridvi5a — Costa-Serravale a monte — Via di Montetrini

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitiVifonte: cartografia digitale CTR 10k)

Superficie territoriale: Mq 14.840

Superficie coperta: Mg O

Volume degli edifici: Mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione di questo ambito & finalizzatl aviluppo delle attivitd produttive, da perseguicon l'insediamento di nuove industrie
manifatturiere, e alla realizzazione di un peroaislopedonale lungo via Montetrini.

Invarianti strutturali:
- tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:
- conservazione dell’attuale andamento morfologidoteleeno, con particolare riferimento alla scaapatrelativa vegetazione arborea lungo via
Montetrini, mediante la creazione di una fasciatioma di verde da interporre tra la strada e il vausistema edificato e mediante| la
strutturazione di quest’ultimo in un sistema graatorin altezza, in modo da assecondare I'orografia;
- disposizione del nuovo sistema edificato in modewtare effetti di saldatura con gli adiacentieidsmenti industriali e garantire la creaziong di
spazi di verde che, interposti tra i medesimi inm@enti, costituiscano il completamento della retelogica territoriale in ambito urbang e
assicurino visuali verso il territorio rurale cistante;
- creazione, integrandolo nella fascia di verde tgitdi dalla scarpata lungo via Montetrini, di urrqueso ciclopedonale capace di connettere tra
loro i due insediamenti industriali adiacenti aldesimo comparto;
- creazione di un sistema infrastrutturale per la ifii@bveicolare concepito per il solo accesso amparto, dalla strada interna all’attuale
insediamento industriale di Serravalle.




Opere elo attrezzature pubbliche e/o di interesseupblico: La realizzazione degli interventi di interessevgio € condizionata alla contestuale
realizzazione delle seguenti opere pubbliche elatdiresse pubblico nonché alla cessione gratilifsnaministrazione Comunale delle relative aree,
per la parte ricadente all'interno dell’Ambito agettazione unitaria o, laddove piu esteso, adltimb dell’ambito di piano attuativo:
- opere a difesa della stabilita del versante;

- percorso ciclopedonale integrato nella fascia dil@eostituita dalla scarpata lungo via Montetrini;

- parcheggi pubblici e ogni altra infrastruttura t@logica atta ad assicurare i servizi di cui all&rtomma 5, LR 1/2005.

Strumento di attuazione: piano attuativo di iniziativa privata

Prescrizioni quantitative

1. Edificabilith massima ammessa (espressoiume di edifici mc 25.500

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda

2.1per utilizzazioneananifatture mq 4.450
2.2per le altre utilizzazioni compatibili: mq 900
3. Altezza degli edificjmassima): m. 10,00

con numero 2 massimo piani fuori terra

4. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbtieodestinare a spazi pubblizD% dellaSuperficie territoriale oltre all'80% dellaSuperficig
o destinata ad attivita collettive, a verde puliliz a parcheggi utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture
(escluse le sedi viari€grt.5.1 e art.5.2 DM 1444/68)

5. Quantita minima di parcheggi privati:
5.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili 1 mqg ogni 10 mc dVolume di edificiomaggiorata di 0,05 mq
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99) ogni 10 mc diVolume di edificioutilizzato percommercid
all'ingrosso, calcolato considerando un’altezza virtuale di m.

4,00 da applicare all&uperficie utile lordao, in caso di

altezze inferiori, considerando l'altezza effettiva

5.2di relazioneper utilizzazioni dcommercio all'ingrosso 1 mq ogni mq dBuperficie di vendita
(art.10 Del.CR 137/99)

6. Quantita minima di parcheggi pubbli@peribili anche sulle aree di cui al punto 4)
6.1per tutte le utilizzazioni compatibili (art.5.1 &.&.2 DM 1444/68) 5% dellaSuperficie territoriale oltre al 40% delléSuperficig
utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture




Utilizzazioni compatibili

17. manifatture 20. attivita di supporto al commercio
18. commercio all'ingrossolimitatamente a: 22. attivita direzionali
18.1. esercizi commerciali all'ingrosgtino ad un massimo di 250 mq di 23. erogazioni dirette di servizi
Superficie di vendit@er ciascun esercizio) 32. mobilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per I'intervento in oggetto si indicano classdattibilita geomorfologica F4 (in virtu delle defoni prescrittive indicate nel
relativa scheda di fattibilita — vedi elaboratif. degli elaborati costitutivi del regolamento uriséico), fattibilita sismica F3 e idraulica F1.

Valutazione ambientale:
Per le indicazioni di fattibilita ambientale di attere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure
di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno Non stimabile
Depurativo AE Non stimabile
Spazi per raccolta differenziatamumero cassonett Non stimabile

a

Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdase di attuazione

Vincoli paesagagistici ex D.Lgs. 42/2004rea tutelata per legge di cui all’art.142.1 (iwmelative sponde per una fascia di 150 m ciascun

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all’'#&8.1.F delle norme del regolamento urbanisticen@endo in considerazione i potenziali effetti

negativi e le misure generali di mitigazione indiicespettivamente nella Parte Il e nella Partedél Rapporto Ambientale di cui all’elaborato
degli elaborati costitutivi del regolamento urb&éois.

- Valutazione del rispetto della specifica disciplide beni paesaggistici del PIT, ai sensi dell3&R2 della disciplina del PIT (elaborato di
all'art.63.1.G delle norme del regolamento urbacagt

0.3
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Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirigdificatori sono attribuiti in misura direttamerdeporzionale all&Superficie territorialeafferente 4
ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresd’Aetbito a progettazione unitaria, ovvero ricompraell’ambito di piano attuativo nel solo casq

A
) in

cui quest'ultimo si debba estendere oltre 'Amhat@rogettazione unitaria per garantire la realimreez delle opere di messa in sicurezza idraulica.

Sono escluse dal calcolo le aree di proprieta pednbl
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@rmonale, salvo diverso accordo tra gli avedid

- la Superficie utile lorda il Volume di edificicedificabili, relativi alle singole utilizzazionirpviste nell’Ambito a progettazione unitaria;

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @gse pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al’Amnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pchul

La realizzazione degli interventi previsti nell’Aitdp a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imi@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini eseay
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi € subordinata alla smtrizione di atti con i quali sono effettuate Emute ¢
cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri

nate

bne
uti

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente proalutt
Verde pubblico

Parcheggio

Verde urbano

Viabilita esistente




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarid¥l5b — Costa-Serravale a valle — Via di Montetrini

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitiVifonte: cartografia digitale CTR 10k)

Superficie territoriale: Mq 9.415

Superficie coperta: Mg O

Volume degli edifici: Mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione di questo ambito & finalizzatl aviluppo delle attivitd produttive, da perseguicon l'insediamento di nuove industrie
manifatturiere.

Invarianti strutturali:
- tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:
- conservazione della vegetazione ripariale sullandpainistra del torrente Sieci, con creazionendi fascia di verde esternamente alla sponda
che, penetrando nel nuovo insediamento, costituiscenpletamento della rete ecologica territoria@mbito urbano;
- creazione di un nuovo sistema edificato carattat@zla fronti di architettura di alta qualita ckedano ad una forte distinzione e qualificazione
del margine urbano lungo strada percepito da viatktani;
- creazione di un sistema infrastrutturale per la itit@bveicolare concepito per il solo accesso amparto, direttamente da via Montetrini,
valutando per questo accesso la posizione migéofi@i della sicurezza stradale (da autorizzareade della Provincia in sede di formazione|del
piano attuativo).

Opere e/o attrezzature pubbliche e/o di interesse pubblic La realizzazione degli interventi di interessevgid € condizionata alla contestuale
realizzazione delle seguenti opere pubbliche elatdiresse pubblico nonché alla cessione gratilifsnaministrazione Comunale delle relative aree,
per la parte ricadente all'interno dell’Ambito agettazione unitaria o, laddove piu esteso, aditimb dell’ambito di piano attuativo:




- opere di messa in sicurezza idraulica del nuovedi@nento, mediante la realizzazione di operetatalt sul torrente Sieci;
- parcheggi pubblici e ogni altra infrastruttura telogica atta ad assicurare i servizi di cui allZ&rtomma 5, LR 1/2005.

Strumento di attuazione piano attuativo di iniziativa privata

Prescrizioni quantitative

1. Edificabilita massima ammessa (espresséoinme di edificifx mc 14.500

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda

2.1per utilizzazionemanifatture mq 2.150
2.2per le altre utilizzazioni compatibili: mq 900
3. Altezza degli edificjmassima): m. 6,00

con numero 2 massimo piani fuori terra

4. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbtieodestinare a spazi pubblizD% dellaSuperficie territoriale oltre all'80% dellaSuperficig
o destinata ad attivita collettive, a verde puliliz a parcheggi utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture
(escluse le sedi viari€grt.5.1 e art.5.2 DM 1444/68)

5. Quantita minima di parcheggi privati:
5.1di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili 1 mqg ogni 10 mc dVolume di edificiomaggiorata di 0,05 mq
(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99) ogni 10 mc diVolume di edificioutilizzato percommercid
all'ingrosso, calcolato considerando un’altezza virtuale di m.

4,00 da applicare all&uperficie utile lordao, in caso di

altezze inferiori, considerando I'altezza effettiva

5.2di relazioneper utilizzazioni dcommercio all'ingrosso 1 mq ogni mq dBuperficie di vendita
(art.10 Del.CR 137/99)

6. Quantita minima di parcheggi pubbli@peribili anche sulle aree di cui al punto 4)
6.1per tutte le utilizzazioni compatibili (art.5.1 &.&.2 DM 1444/68) 5% dellaSuperficie territoriale oltre al 40% delléSuperficig
utile lorda per le utilizzazioni diverse dalleanifatture




Utilizzazioni compatibili

17. manifatture 20. attivita di supporto al commercio
18. commercio all'ingrossolimitatamente a: 22. attivita direzionali
18.1. esercizi commerciali allingrosgbno ad un massimo di 250 mq di 23. erogazioni dirette di servizi
Superficie di vendit@er ciascun esercizio) 32. mobilitd meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per I'intervento in oggetto si indicano classi ditibilita geomorfologica e sismica F3 e di fatftdi idraulica F4 (in virtu delle definizioni

prescrittive descritte nella relativa scheda dilfdita — vedi elaborati f. 11 degli elaborati titstivi del regolamento urbanistico).

Valutazione ambientale:

Per le indicazioni di fattibilita ambientale di a#tere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure
di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno Non stimabile
Depurativo AE Non stimabile
Spazi per raccolta differenziatamumero cassonett Non stimabile

Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdéase di attuazione

Vincoli paesaggistici ex D.Lgs. 42/2004rea tutelata per legge di cui all’art.142.1 (fiwmelative sponde per una fascia di 150 m ciagcun

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all’'&8.1.F delle norme del regolamento urbanisticengendo in considerazione i potenziali eff
negativi e le misure generali di mitigazione indicespettivamente nella Parte Il e nella Partedél Rapporto Ambientale di cui all'elaborato
degli elaborati costitutivi del regolamento urb&ios.

- Valutazione del rispetto della specifica discipli@ beni paesaggistici del PIT, ai sensi dell3&2 della disciplina del PIT (elaborato di

etti
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all'art.63.1.G delle norme del regolamento urbacagt




Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirigdificatori sono attribuiti in misura direttamerdeporzionale all&Superficie territorialeafferente 4
ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresd’Aetbito a progettazione unitaria, ovvero ricompraell’ambito di piano attuativo nel solo casq

A
) in

cui quest'ultimo si debba estendere oltre 'Amat@rogettazione unitaria per garantire la realizreez delle opere di messa in sicurezza idraulica.

Sono escluse dal calcolo le aree di proprieta pednbl
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@rmonale, salvo diverso accordo tra gli avedid

- la Superficie utile lorda il Volume di edificicedificabili, relativi alle singole utilizzazionirpviste nell’Ambito a progettazione unitaria,

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @gse pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al’Amnstrazione Comunale delle porzioni dell’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pchul

La realizzazione degli interventi previsti nell’Aitdp a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imi@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini esey
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi € subordinata alla smtrizione di atti con i quali sono effettuate Emute ¢
cessioni immobiliari tra i1 soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri

nate

bne
uti

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente proalutt
Verde pubblico

Parcheggio

Verde urbano

Viabilita esistente

Corsi d’acqua e relative pertinenze




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarialé — Poggiolino

Comparti

L’ambito &€ composto dai seguenti comparti: M6-A VIA DI RIMAGGIO
M6-B_VIA DEL MANNINO
M6-C_AREA CAMPESTRE

Principali dati conoscitivfonte: cartografia digitale CTR 2k)

Comparto: M6-A_VIA DI RIMAGGIO M6-B_VIA DEL MANNINO M6-C_VERDE PUBBLICO TOTALE
Superficie territoriale: mq 24.280 mq 25.990 mqg 53.090 mg 103.360
Superficie coperta: mq O mq O mq O mq O
Volume degli edifici: mc O mc O mc O mc O

Utilizzazione principale: area di margine urbana connessa con l'agricoltura connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Creazione di un nuovo sistema edificato carattat@zda fronti di architettura di alta qualitd clendano ad una migliore definizione €
qualificazione del margine urbano percepito daltt@o rurale.

Il piano attuativo dovra rispettare le indicazipnogettuali del Piano Guida parte integrante dalésente scheda.

Il progetto delle trasformazioni dovra ripeterariaglia insediativa presente in prossimita dei duagarti, in particolare per il comparto M6-A si
prevede una tipologia in linea e/o a schiera , neeper il comparto M6-B si prevede una tipologiailketta mono o bifamigliare , con
disposizione conforme in entrambi i casi allo Schddrettore del Piano Guida

L’edificazione nell'area & condizionata:
- per il comparto M6A, alla realizzazione di viatgildi accesso direttamente da Via di Rimaggiot&fndo i varchi esistenti nel fronte edificato &
rappresentati:

. dalle esistenti strade private di accesso ai @omdi prospicenti la via

. dalla porzione di area a verde pubblico attrazgé facente parte del comparto
. e/o mediante nuova strada da localizzare afimd dell'area appositamente individuata nello Swn®irettore del Piano Guida e come
corridoio infrastrutturale nella tavola D3
- per il comparto M6B all’adeguamento, per il toafrontistante il lotto edificabile, della strad&inale del Mannino ed al necessario riordino de
sensi di percorrenza della parte bassa della stéasadi Via F. Conti al fine di creare un anadlsenso unico.

Nel comparto M6-A dovranno essere realizzate canoespedonali con Via di Rimaggio e con il compakM6c, un parcheggio pubblico con



minimo 50 posti auto e sistemazioni a verde reke individuate come tali nello Schema Direttdiegato.

Il progetto unitario dovra prevedere per il compak6c, classificabile come ambito periurbano, liinduazione ed il mantenimento degli
elementi di valore del paesaggio rurale ancoraeptesla salvaguardare e valorizzare, nonché le assioni ecologiche e fruitive di valenzal
territoriale da salvaguardare, valorizzare o cre@teinterventi con destinazione pubblica da rzadrsi su tale comparto dovranno essere limita
ai percorsi per la mobilita dolce e relative adéesosta attrezzate, in continuitd con quanto gtevinel comparto M6A, il tutto ai fini della
fruizione del comparto stesso e del collegamentoikcterritorio rurale e relativa viabilita rappesgata dalla strada poderale di crinale e dal
strada vicinale di Via del Mannino. All'interno debmparto potranno essere progettate e realizaateoerenza con lo Schema Direttore e s
richiesta del’lamministrazione comunale, aree éstidarsi a laboratori didattici all'aperto, ortibani pubblici, aree da destinare ad agricoltur
sociale . Nelle rimanenti aree del comparto € gtevil mantenimento dell'utilizzazione agricola atto o altre forme di agricoltura
multifunzionale utilmente integrabili con I'insedhento urbano.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno;

- conservazione dei principali coni visuali versaddlina;

- conservazione e valorizzazione dei percorsi campEsstenti e delle persistenze del paesaggiderstarico

- creazione di nuovi percorsi campestri ciclopedoeali aree di sosta attrezzate;

- concentrazione dei nuovi sistemi edificati in pist degli edifici esistenti;

- realizzazione di nuovo parcheggio pubblico per ummmo di 50 posti auto e relativo collegamento@eale a via di Rimaggio;

Strumento di attuazione: piano attuativo

\ti
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Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinarie n. 25 nel comparto M6-A
numero massimo in edilizia per libero mercato n. 8 nel comparto M6-B

mq 2.800 nel comparto M6-A

2. Edificabilita massima ammessa (espressa in Supeetfiide lorda): mq 1.000 nel comparto M6-B

3. Numero massimo giani fuori terra, compresi eventuatiiani sottotetto n.3 nel comparto M6-A
n.2 nel comparto M6-B
Numero massimo giiani interrati o seminterrati n.1
4. Altezza degli edifici (massima) mt. 11,00 nel comparto M6-A

mt. 7,00 nel comparto M6-B



. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico

. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbligodestinare a verde
urbano, a verde di connettivita urbana, a verdeeztato o ad altri spazi
attrezzati di relazione sociale (art.3.c DM 1444/é8artt.11-15 DPGR
9.2.2007 n.2/R)reperibili anche sulle aree di cui al punto 5)

. Quantita minima di parcheggi privati:
di pertinenza a tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42)

. Quantita minima di parcheggi pubblietperibili anche sulle aree di cui al punto 5):
per le nuovebitazioni ordinarie(art.3.d DM 1444/68)

mq 5.000 nel comparto M6-A
mq 10.000 nel comparto M6-B

mq 4.000 nel comparto M6-A
mq 8.400 nel comparto M6-B
mq 5.500 nel comparto M6-C

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
minimo 1 mq ogni 10 mc dYolume di edificio

Espressa in numero di posti auto:

nel comparto M6-A minimo un posto auto ogni abibas,
da ricavare obbligatoriamente in autorimesse doléet
nel comparto M6-B minimo due posto auto ogni aliae

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
2,5 mg ogni 80 mc dvolume di edificio

nel comparto M6-A un parcheggio per almeno 50 pmsto in
aggiunta ai precedenti

. Quantita residua in cui e previsto il mantenitoettelle utilizzazioni agricole inVig 10.000 nel comparto M6A
atto e/o la conduzione di altre forme di agricatumultifunzionale e/o laviq 10.000 nel comparto M6B

destinazione a verde urbano

Mq 44.000 nel comparto M6C

Utilizzazioni compatibili

4.ordinaria coltivazione del suolo

11. orticoltura

12. realizzazione, cura e fruizione di sistemazi@getali..
13. abitazioni ordinarie

27.9 impianti scoperti per la pratica sportiva

27.13 aree attrezzate per il gioco

32. mobilitd meccanizzata




Aspetti paesaggistici — PIT -PPR

Vincolo paesaggistico:I'ambito ricade parzialmente in vincolo paesaggesti sensi dell’'art. 142 comma 1, lett. ¢) (figrailett. g) (boschi) del
D.Lgs. 42/2004.

Prescrizioni:

E’ fatto obbligo il rispetto delle disposizioni (ditive e prescrizioni) di cui agli art. 8 e 12ldalisciplina dei beni paesaggistici (Elaboratod&BPIT-
PPR), con particolare riferimento alle prescrizidncui ai commi 8.3 e 12.3, contenuta nel Pianiodirizzo Territoriale con valenza di Piano
Paesaggistico approvato con deliberazione C.R320Q5 n. 37.

Obiettivi e direttive:
La progettazione dovra essere coerente con glitobidi qualita e le direttive contenute nella@jdina d’'uso della scheda d’ambito di paesaggi
Mugello n.07 di cui al Piano di Indirizzo Territale con valenza di Piano Paesaggistico approvataleliberazione C.R. 27.03.2015 n. 37.

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classéattibilita idraulica F1, geomorfologica e sissaiF3 (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: Nei limiti inerenti gli interventi ammissibili,dettagliati nella relazione geologica allegatapdragrafo “salvaguardie disposte d
Autorita di Bacino del Fiume Arno”, in funzionelldeperimetrazione del comparto in classe P.[e.8on le preclusioni all’edificazione fissate fe&e
limitate porzioni di aree ricadenti in classe diipelosita molto elevata G.4 (Reg. Regionale nR)3i formulano le prescrizioni sotto dettagliate.

La progettazione degli interventi dovra essergestipta da esaustive indagini geognostiche eicdenal fine di poter definire la caratterizzazig
geotecnica dei terreni al fine di svolgere le oo verifiche in merito alla portanza dei terrenicedimenti indotti e sulla stabilita della pamé di
versante collinare su cui si intende realizzareiovi manufatti. In particolare andranno condottdfiche di stabilita allo stato attuale e di prtigedal
cui far discendere valutazioni in merito alla pspdisizione di eventuali opere di presidio. Talppsuto geologico alla progettazione dell'intena
dovra essere completato dalle indicazioni in meait® opportune scelte fondazionali, puntuali vaimni sui cedimenti e considerazioni sulla st
del versante allo stato di progetto, in ottempesiaaizlisposti del D.M. 14.1.2008 N.T.C.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdistta campagna di indagini geognostiche dovraeggegrammata in funzione dei contenuti
regolamento regionale n. 36/R.

Per quanto concerne 'aspetto sismico, per la pgssdi zone di contatto fra litotipi con caratéiche fisico-meccaniche significativamente dive
(zone in cui potrebbero verificarsi cedimenti diffieziali) dovra essere realizzata un campagnraddigini geofisiche di superficie che definis
geometrie e velocita sismiche dei litotipi postt@ntatto al fine di valutare I'entitd del contrastorigidita sismica; tale ricostruzione andra ta
mediante opportune indagini geognostiche dirette.
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Valutazione ambientale:
Vedi condizioni alla trasformazione per quanto agia ambito M6c — In relazione al sistema della ititaldovra essere concordato con il Comando
dei Vv.UU. un progetto di rivalutazione dei senispedrcorrenza e della sosta della zona tale darevincrementi di traffico su via del Mannino.
Il piano attuativo dovra essere soggetto a ValoteziAmbientale Strategica ai sensi della L.R. 10020

Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirgtlificatori sono attribuiti in misura direttamemie@porzionale all&uperficie territorialeafferente a

ciascuna delle proprieta immobiliari icompresd’Aehbito a progettazione unitaria, ovvero ricompgeell’ambito di piano attuativo esteso oltre

’Ambito a progettazione unitaria per quanto saeténte necessario a garantire le connessioni fo@zioappresentate come “corridoio

infrastrutturale” sulla tavola d3 di regolamentdamistico, per il tratto corrispondente al collegao tra via di Rimaggio ed il comparto M6-A.

Sono escluse dal calcolo le aree di proprieta peénbl

Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@rzonale, salvo diverso accordo tra gli avebid

- la Superficie utile lordadificabile relativa alle singole utilizzazioniguiste nell Ambito a progettazione unitaria;

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibzazione e le attrezzature pubbliche e/o di @#se pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita allAmnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno destinate
dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature ekl

La realizzazione degli interventi previsti nell’Amd a progettazione unitaria presuppone, ove nacdessla redazione di un piano di

ricomposizione fondiaria comprendente le permuteessioni immobiliari tra tutti i soggetti aventtaio, definito sulla base del progetto di

dettaglio a fini esecutivi riferito all'intero antbi Il rilascio e/o I'efficacia dei titoli abilitéati € subordinata alla sottoscrizione di atti coguali

sono effettuate le permute o cessioni immobiliai soggetti aventi titolo in applicazione deiter perequativi sopra descritti.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resédea tessuto compatto
Insediamento urbano recente prevalentemente resalea tessuto rado
Verde pubblico

Verde urbano

Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarigSB1 — via Piana

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 7.265

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

Si veda il Piano di Lottizzazione approvato coniberiazione C.C. n.7 del 19.2.2004 , nonché laiBpacvariante a detto Piano adottata
Deliberazione C.C. n.103 del 26.9.200513.7.2004.

Si veda inoltre la specifica variante al PRG apptacon Deliberazione C.C. n.157 del 23.11.2004.

Strumento di attuazione:varianteal piano attuativo gia approvato

Con

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme contraddistinte dal Quadro 8owtEsr — SB1” di cui alla specifica varianteRIRG approvata con Deliberazione C.C. n.157%
23.11.2004, riferite ai parametri delle normettli@zione dello stesso PRG, tenendo conto dekeiaili prescrizioni che seguono:

1. Nuove Abitazioni ordinarie
1.1numero massimo in edilizia per libero mercato n.15
1.2numero massimo in edilizia convenzionata n.12

2. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico mq 3.995

[ del




Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobhilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:

Si veda il Piano di Lottizzazione approvato coniberazione C.C. n.7 del 19.2.2004 , nonché laipacichiesta di approvazione di variante a d
Piano, presentata in data 13.7.2004 ed approvisa@ammissione Edilizia Integrata Comunale in dag&2004.

Si veda inoltre la specifica variante al PRG apptacon Deliberazione C.C. n.157 del 23.11.2004.

Valutazione ambientale:

Si veda il Piano di Lottizzazione approvato coniberazione C.C. n.7 del 19.2.2004 , nonché laipacichiesta di approvazione di variante a d
Piano presentata in data 13.7.2004 ed approvdta@ainmissione Edilizia Integrata Comunale in @&82004.

Si veda inoltre la specifica variante al PRG apptacon Deliberazione C.C. n.157 del 23.11.2004.

etto

etto

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto
Verde pubblico

Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarig&B2 — Palafreno — via del Sasso

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 2.090

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda il PRG vigente in data anteriore al’adoeialel Regolamento Urbanistico nonché specifiddasta di approvazione di Piano di Lottizzazi
presentata in data 18.10.2003 ed approvata dattan@ssione Edilizia Integrata Comunale in data 20@4.

Strumento di attuazione:piano attuativo.

bne

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme contraddistinte dal riferimefiimta 1" riportate sulla Tavola 1V.4.3 del PRG wvide in data anteriore all’adozione
Regolamento Urbanistico, facenti riferimento aigmaetri definiti dalle norme di attuazione dellossie@ PRG, tenendo conto delle ulteriori prescriz
che seguono:

1. Nuove Abitazioni ordinarie
1.1 numero massimo in edilizia per libero mercato n.4

2. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico mq O

el
ioni

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobilita meccanizzata




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Si veda il PRG vigente in data anteriore all'adoeidel Regolamento Urbanistico nonché specifidaesta di approvazione di Piano di Lottizzazi
presentata in data 18.10.2003 ed approvata dattaenfssione Edilizia Integrata Comunale in data 20@4.

Valutazione ambientale:
Si veda il PRG vigente in data anteriore all’adoeialel Regolamento Urbanistico nonché specifiddasta di approvazione di Piano di Lottizzazi
presentata in data 18.10.2003 ed approvata dattan@ssione Edilizia Integrata Comunale in data 20Q4.

bne

bne

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarigSB3 — Ampliamento cimitero Santa Brigida

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 293

Superficie coperta: mqg O

Volume degli edifici: mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione é finalizzata alla realizzazidnattrezzature di interesse generale, in partieadell’ampliamento dell’attuale cimitero e servizi
ad esso connessi.

Invarianti strutturali:
Conservazione dell’attuale andamento morfologiddeteeno

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

Prescrizioni quantitative

Rispetto del Piano Regolatore Cimiteriale approwato deliberazione C.C. n.69 del 21.5.2001 e sgoszsodifiche ed integrazioni.




Utilizzazioni compatibili

30. attrezzature cimiteriali 32. mobilita meccanizzata

Aree fragili — PTCP

Obiettivi e azioni:

La progettazione dovra essere coerente con glitolie azioni contenute nel documento Atlante el@fivarianti strutturali — Aree Fragili - sche
AF07 — Pendici sud di Monte Giovi del Piano Temidte di Coordinamenti Provinciale (PTCP), la cariante di adeguamento € stata approvata
deliberazione del Consiglio Provinciale n. 1 del0l2013.

da
L con

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita’ : per I'intervento in oggetto si indicano classéatiibilita idraulica F1, geomorfologica F3 e sisnita F2 (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: La progettazione dell’intervento dovra essere stppm da esaustive indagini geognostiche e sigma fine di poter definire
caratterizzazione geotecnica dei terreni al finevdlgere le opportune verifiche in merito allatporza dei terreni, ai cedimenti indotti e verifiathi
stabilita, allo stato attuale e di progetto, pepdazione di versante collinare su cui si intende reahiel nuovo manufatto. Tale supporto geolog
alla progettazione dell'intervento dovra essere mletato dalle indicazioni in merito alle opportuseelte fondazionali, puntuali valutazioni
cedimenti in ottemperanza ai disposti del D.M112008 N.T.C.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdistta campagna di indagini geognostiche dovrareggegrammata in funzione dei contenuti
regolamento regionale n. 36/R.

Valutazione ambientale:
Condizionata alla realizzazione del sistema fognari

del

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarigSB5 — Scuola di S.Brigida — via Piana

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 2.235

Superficie coperta: mq 460

Volume degli edifici: mc 2.355

Superficie utile lorda: mq 706

Utilizzazione principale: strutture per listruzione

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:L’area ricade in una zona residenziale gia ed#icatinterposta tra via Piana (a valle) e via Saflia
monte) e comprende, oltre all’attuale strutturdastaca comunale su via Piana, un’area privataitadébverde urbano e un parcheggio pubblico I
via S.Chiari.
La trasformazione di questo ambito e finalizzataaenziamento dell’'offerta scolastica per Sanigi&a, mediante la ristrutturazione e I'ampliame
dell'edificio esistente, ed é strettamente relaaianalla soppressione dellAmbito a progettazionégana denominato “SB4 — Nuovo comples
scolastico — via Piana”, previsto dal primo regaato urbanistico del 2005 quale ambito in cui alveedovuto trovare collocazione una strutt
scolastica di nuova costruzione.

Invarianti strutturali:

- conservazione dell'allineamento su strada del &@dlificato esistente, limitatamente al lato suRiEna;
- conservazione dell’attuale parcheggio pubblico at@aella scuola, su via S.Chiari.

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

ngo

nto
5S0
ura

Prescrizioni quantitative

1. Capienza massima alunni: 130, ripartiti orientativamente come segue:
- 50 per scuola primaria (elementare);
- 50 per scuola materna;

- 30 per asilo nido.




2. Edificabilita massima ammessa, comprensiva sidedédicio esistente che
dellampliamento (espressa$uperficie utile lordsa mq 1.100

Utilizzazioni compatibili

24. strutture per l'istruzione limitatamente a: 32. mobilitd meccanizzata
24.1. asili nido, scuole materne
24.2. scuole primarie

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classefattibilita geomorfologica F3 come pure la fattitéil sismica (trattandosi
edificio ad uso pubblico con notevole affollamertdi particolare importanza che le NTC - D.M. 12008 pongono in classe d’'uso 3, ossia in
delle due classi nelle quali le verifiche anchécsibtprofilo sismico sono maggiormente gravosepdibilita idraulica F1.

Valutazione ambientale:
Per le indicazioni di fattibilita ambientale di attere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure
di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno Non definito
Depurativo AE Non definito
Spazi per raccolta differenziatamumero cassonett -

=<

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornazi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura
Parcheggio

una



Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarigSB6 — Cava di S.Brigida — via del cimitero

Comparti

L’ambito &€ composto dai seguenti comparti: SB6-Aed@\estrattiva attuale

SB6-B: Area estrattiva in ampliamento
SB6-C: Fascia di mitigazione degli impatti

Principali dati conoscitivifonte: cartografia digitale CTR 10K)

Compatrto: SB6-A SB6-B SB6-C Totale
Superficie territoriale: mq 9.365 mq 16.115 mq 8.520 mq 34.000
Superficie coperta: mq 415 mq O mq 40 mq 455
Volume degli edifici: mc 1.090 mc 0 mc 70 mc 1.160
Utilizzazione principale: attivita estrattive connessa con l'agricoltura connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:

La trasformazione di questo ambito e finalizzata aViluppo dell'attivita estrattiva di materialrreamentali (areanarie) destinati alla produzion
blocchi, lastre e affini, con relative aree edemttiature a supporto dell’attivita e nel rispetto skeguenti obiettivi di sostenibilita e protezic
ambientale:

Prevenire il rischio idrogeologico e evitare fenoingi dissesto;

Prevenire/limitare inquinamenti di suolo e sottdsuo

Mantenimento di un buono stato di qualita dell’'dgastanze inquinanti ed inquinamento acustico);
Mantenimento della biodiversita presente;

Tutela del paesaggio, dei valori storico-cultueatiocio-economici;

Tutela della qualita delle acque superficiali éesoanee e risparmio della risorsa idrica;
Razionalizzazione e riduzione dei consumi;

Riduzione della produzione di rifiuti, aumento dccolta differenziata e riciclo;

Invarianti strutturali:

impianto di idonea copertura vegetale arboreatdifakto sulla fascia perimetrale di 10 m internataeall’Ambito SB6;

creazione, nella parte sud-occidentale del Com@#ie-C, di un rilevato con impianto di vegetazi@mborea e arbustiva per la minimizzazi
degli impatti visivi ed acustici;

realizzazione della viabilitd di collegamento traréa di escavazione e via delle Lucole (corridorastrutturale indicato sulla tavo

e di
ne

bne

la

contrassegnata don d1 e d3);



modificazione del tracciato della strada vicinadd [ornellaccio per farla decorrere esternamenpenetro della cava;

divieto di utilizzo di esplosivi;

adozione di tutte le misure di mitigazione secoqdanto riportato nella sezione “condizioni allestcamazioni” della presente scheda;
attuazione, al termine del periodo di coltivaziordgl progetto di risistemazione ambientale e fomaie secondo quanto riportato nella sez
“condizioni alle trasformazioni” della presente sdh.

Strumento di attuazione:
Piano attuativo di iniziativa privata (I'attuaziomkel progetto di risistemazione ambientale e fumaie dovra essere garantito da una convenzione
riportante 'impegno alla costituzione dell’'uso jlibo sulle aree che saranno destinate allo scapprdgetto medesimo).

Inoltre, subordinatamente all’approvazione del piattuativo e alla sottoscrizione della relativave@nzione, si elencano i seguenti atti amministr
in ordine di rilascio:

permesso di costruire per quanto riguarda la rzatipne della viabilita di collegamento tra I'amiaescavazione e via delle Lucole (corrid

infrastrutturale indicato sulla tavola contrasségndon d1 e d3), conformemente a quanto disposiartid4 delle norme di regolamento

urbanistico;

one

ati

oio

permesso di costruire per quanto riguarda la mmadifli tracciato della strada vicinale del Fornellac conformemente a quanto dispasto

dall'art.52 delle norme di regolamento urbanistico;

autorizzazione all’esercizio dell'attivita estrattj avente una durata massima di 20 anni;

permesso di costruire per quanto riguarda la restione dei nuovi edifici da destinare ad impiahtprima o seconda lavorazione ad esclu
servizio della cava

S5ivVo

Prescrizioni quantitative

Volume massimo di materiale movimentabile (tra ctyya, scarto e ornamentaleymc. 130.000, di cui almeno il 20% di materiale oneatale
(il rispetto della suddetta percentuale sara \eaifi con le modalita e n
tempi che disporra l'autorizzazione all’esercizall'attivita estrattiva)

Volume massimo di materiale ornamentale estraibile: mc. 43.000

Edificabilitd massima ammessa, previa demolizianettl gli edifici esistenti, per

edifici da destinare ad impianti di prima o secofaerazione e con |'obbligo al

loro smantellamento al termine del processo diivaione, da localizzare

esclusivamente nel Comparto SB6-A e da articolatenimassimo di due edifici: mc 1.400, espressaWolume di edificio
mq 400, espressa Buperficie utile lorda

Altezza degli edifijmassima): m. 5,00

ei




Utilizzazioni compatibili

8. attivita connesse con I'agricoltura
9. attivita estrattiv§comprese attivita di prima e seconda lavorazamhesclusivo servizio della cava)

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: si assegnalasse Il G e Il Sdi fattibilita , con le prescrizioni sotto riportate. Per la cdtazione della scheda di fattibilita |si
rinvia agli elaborati geologico-tecnici di suppodita specifica variante al regolamento urbanistiadati Giugno 2008 e contraddistinti dai riferimtie
“‘RV-G” e “AV-G” quali elaborati allegati alla deldgrazione del Consiglio Comunale di adozione dekal@sima specifica variante al regolamento
urbanistico (Rif. F9 e F10 degli elaborati costiti)t

Prescrizioni:

- Siraccomanda di curare, lungo il perimetro dedléadi escavazione, la raccolta ed il convogliameette acque di ruscellamento superficiale ed
ipodermico.

- L’intervento risulta attuabile anche secondo quastédilito dall’art.18 delle norme di attuaziond Bé&no di Assetto Idrogeologico dell’Autorita
di Bacino del Fiume Arno, approvato con DPCM 6.820per la porzione di area ricedente in classe3Pifr quanto trattasi di attivita estrattiva
consentita nel rispetto di quanto previsto dai Piagionali per le attivita estrattive vigenti el diano di Bacino — stralcio “Attivita Estrattiveg,
condizione che non aumenti la pericolosita deleeanteressate e previo parere favorevole dell’Adtali Bacino sulla compatibilita dell’attivita
estrattiva con gli interventi di messa in sicurepevisti dal PAI. Tale parere andra richiesto@amune di Pontassieve alla Autorita di Bacino|del
Fiume Arno precedentemente al rilascio dell’ Autpaizione alla coltivazione della cava, di cui all’d? L.R. 78/1998.

- Aifini dell'ottenimento del parere di cui al punpoecedente, la predisposizione del progetto defindovra attenersi a quanto segue:
- Dovranno essere effettuate indagini geologiche aegaiche di dettaglio finalizzate alla correttdimieione delle condizioni di stabilita

dell'area sia in fase di coltivazione, sia allotsthnale di ripristino ed alla eventuale progeibaz di opere di consolidamento e/o messa in
sicurezza. Dovranno essere pertanto eseguite olexifili stabilita nelle condizioni attuali, in fadescavo e nello stato di ripristino, per|la

valutazione dei coefficienti di sicurezza, in quansulta necessario che non venga aumentata ieofuesita delle aree interessate (art.18 NTA
PAI) e che non vengano aggravate le condizioniatiita delle aree contermini (art.22 NTA PAI).

- Le linee progettuali dovranno risultare confornguanto prescritto dal Piano di Bacino — stralcidtiita Estrattive”, approvato con DPCM
31.3.1999, ed in particolare a quanto dispostdGuieri per la redazione dei piani di coltivazioaeipristino”, in base ai quali i profili di fine
coltivazione non dovranno avere pendenze superids°.

- Per quanto riguarda la salvaguardia della risadsi@a, dovranno essere rispettati ‘Qhdirizzi per la salvaguardia della risorsa idrican
ambito di escavazioni{All. 5 alle misure di progetto di Piano straldgancio Idrico), che hanno la finalita di persegula compatibilita
dell’attivita estrattiva con la salvaguardia ddlieorse idriche, garantendo che tali attivita neivipo il corpo idrico sotterraneo della sua
protezione.




Valutazione ambientale: Per questa valutazione di rinvia al Rapporto Amtzike e allo Studio di Incidenza, di supporto aleecifica variante a
regolamento urbanistico, datati Giugno 2008 e ealdlistinti dai riferimenti “R1-N" e “R2-N" quali eborati allegati alla deliberazione del Consiglio
Comunale di adozione della medesima specifica narial regolamento urbanistico (Rif. G1 e G2 delglborati costitutivi).
Prescrizioni:

- La coltivazione dovra avvenire per fasi secondditalazione indicata al capitolo 3 del Rapporto lfentale 0 secondo quanto sara specificato
nell'autorizzazione all’esercizio dell’attivita eattiva, purché avvenga coerentemente alle motivazli ordine paesaggistico e geologico che
hanno ispirato la suddetta articolazione. In palaie:
- nella “Prima fase”, prima di procedere alla colimme del Comparto SB6-B, dovra essere completaamesdlizzata la viabilita d

collegamento tra I'area di escavazione e via dalieole (corridoio infrastrutturale indicato sullavbla contrassegnata don d1 e d3), dovra
essere completamente realizzata la modifica detiato della strada vicinale del Fornellaccio, doessere predisposta, nella parte sud-
occidentale del Comparto SB6-C, una zona di accoiaedinitivo delle terre di scoperchiatura (stepla copertura vegetale di circa 8.000 mc)
mediante la creazione di un rilevato con impianteatetazione arborea e arbustiva per la minimiorez degli impatti visivi ed acustid
dovra essere impiantata idonea copertura vegetadeea di alto fusto sulla fascia perimetrale dni@hternamente al’Ambito SB6;
- nella “Prima fase”, ancor prima di aver completataerealizzato la viabilita di collegamento tra €ardi escavazione e via delle Lucole
(corridoio infrastrutturale indicato sulla tavolantrassegnata con d1 e d3) e la modifica del mézaella strada vicinale del Fornellaccio, é
comunque consentita la coltivazione del Compart6-BBnovimentando esclusivamente i materiali negeafla realizzazione delle medesime
infrastrutture stradali e nella quantita che saecHBicata nell’autorizzazione all’esercizio dettigita estrattiva;
- nella “Terza fase” dovranno essere smantellati glitimpianti nonché “rinaturalizzato” il nuovoatto di strada tra via delle Lucole e via del
Sasso, dovra essere attuato il progetto di riset@gane ambientale e funzionale secondo gli indirizntenuti nella Relazione Paesaggistica
datata Giugno 2008 e contraddistinta dal riferimn€iiR-P” quale elaborato allegato alla deliberaziale® Consiglio Comunale di adozione
della specifica variante al regolamento urbanistico

- In sede di pianificazione attuativa, nonché in sdidéascio dell’autorizzazione all’esercizio dattivita estrattiva, il progetto dovra essere teaa
nel rispetto delle indicazioni fornite dal Settéhvegrammazione Forestale della Regione in dataZd@8, di seguito sintetizzate:
a) le descrizioni della vegetazione forestale da tgrer negli elaborati progettuali dovranno essemfarmi alla terminologia usata nelle

disposizioni dettate dall’art.44, comma 5, puntad@)DPGR n.48/R del 8.8.2003;
b) per i terreni boscati per cui e prevista la trasi@zione boschiva di cui all'art.41 della LR 39/2080ggetta al regime autorizzativo di cui
all'art.42 della legge medesima, dovra essere gi@\l rimboschimento compensativo di cui all’adt.della suddetta legge nelle modalita
previste dagli artt.79, 80 e 81 del DPGR n.48/R80&/2003;
c) ogni opera di ripristino della vegetazione forestdvra avvenire utilizzando materiale vegetalerits nell’allegato A alla LR 39/2000.

- Dovranno essere adottate le misure di mitigaziodeate al capitolo 6 del Rapporto Ambientale,algdovranno essere tradotte e maggiormente

dettagliate nell’apparato normativo e contrattuiepiano attuativo. Esse si articolano nei seguengruppi:
1. interventi per la ricomposizione ambientale e imsento paesaggistico dell’intervento proposto;
2. interventi di mitigazione in relazione all'impatagustico e alla dispersione di polveri (sia allatéosia lungo il cammino di propagazione);
3. azioni di controllo in tempo reale (Cisto laurino).




Tra le azioni di controllo in tempo reale di cuipgecedente punto 3, e prescritta la predisposzibrun piano particolareggiato di gestione d
popolazione diCistus laurifolius da approvare da parte del Comune prima dellondei lavori, da concordare con i competenti Uffiglla

ella

Provincia di Firenze e della Regione Toscarga attuare a cura e spese del soggetto attubpeano attuativo, che preveda, oltre a quarao gi

indicato al capitolo 6 del Rapporto Ambientale:
1. Sull'area di distribuzione del Cistus laurifoliusdividuata col n°5 sulla planimetria allegata akéazione del 31.10.2008 - “Studio sU

lla

conservazione del Cisto laurino nellANPIL e suauljazione” (pineta di pino marittimo), & presaift diradamento del soprassuolo

arboreo e l'apposizione di una recinzione, anchamedell'intera area di pineta, almeno di queihpagetri quadri intorno alle singo

e

piante di cisto (con raggio di 1-2 m), con palietjno e rete verde, alta anche solo un metro o pac¢quel tanto che le persone non la

scavalchino), che potrebbe venire facilmente naaates cespugli che inevitabilmente crescerannegait del diradamento. All'interno

di

quelle recinzioni si dovranno difendere le pianteisto dalla concorrenza arbustiva con tagli mieaton zappettature volte a verificare la
possibilita di generazione naturale da seme swsuoierale (per questo chi coltivera dovra sapeEmidscere i semenzali di cisto). Anche i

cespugli all'intorno delle reti dovranno essereatir(per dare luce) ad altezza opportuna percheéondano le reti.

2. Sulle aree di distribuzione del Cistus laurifolindividuate col n°1, 2, 3, 4, 6 e 7 sulla planingetllegata alla relazione del 31.10.2008 -

“Studio sulla conservazione del Cisto laurino #MlPIL e sua divulgazione” (sentiero CAIl 5, Sentiely strada Fornellaccio

Fontassenzio), & prescritto il decespugliamentatmidi alcuni tratti in modo da favorire 'espamsadel cisto laurino gia presente.
3. E’ prescritto il decespugliamento di alcune aremnék (da individuare nel piano particolareggiatgestione della popolazione @istus
laurifolius) in modo da creare ulteriori nuclei di diffusiotella specie.
4. E’ prescritto che per la realizzazione della baarieegetale di cui al Comparto SB6-C, finalizzatmitigare gli effetti dell’ampliament
della cava sull'ambiente e sul paesaggio, sianaeiggbe specie locali: ad esempio, alberi qualiappo tremulo Populus tremuld..), il
cerro Quercus cerrid..), il ciliegio selvatico Prunus aviunl), il sorbo domestico e il ciavardello (rispettmente Sorbus domestich. e
S. torminalisCrantz) e arbusti come le scog&i¢a scoparial. e E. arboreal..), prugnolo Prunus spinosd..), biancospino Crataegus
monogynalacg.), ginestra dei carbon&lytisus scopariutink.), rosa caninaRosa canind..), cisto laurino, etc. Le specie arboree s
specie dotate di una discreta rapidita di accreseia) in ogni caso si raccomanda di utilizzare fgiggossibilmente prelevate in zona.
Il rilascio dell'autorizzazione all’esercizio dedlltivita estrattiva € subordinato al rispetto dekbguenti condizioni:
a) sia ulteriormente verificata la presenza o menaatte, anche piccole o poste in area marginal€jsdo laurino all'interno della proposta a
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di ampliamento; per tali piante, qualora rinveneitecadenti in area di escavazione, lo studio diewza da presentare per il procedimento di

VIA autorizzativi dell'attivita di cava dovra preglere i possibili impatti, misure e conseguenzeediialita di conservazione stabilite dalla
56/2000;
b) siano accolte le proposte di tutela della popolzzidi Cisto laurino, da ulteriormente affinare dllee dei progressi in corso nella definizig
del piano particolareggiato di gestione della papwne diCistus laurifoliusdi cui al precedente punto;
c) al termine della coltivazione della cava si attugqueegli interventi di sistemazione finale dei lubghe, tra I'altro, contemplino I'introduzior
del Cisto laurino sulle pareti della cava stesgaedsa.
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Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirdtiescavazione sono attribuiti in misura direttategproporzionale all§uperficie territorialeafferente
ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresd’Aetbito a progettazione unitaria, escludendo ddtaolo le aree di proprieta pubblica.
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@monale, salvo diverso accordo tra gli avedid

- la Superficie utile lorda il Volume di edificicedificabili, relativi alle singole utilizzazionirpviste nell’Ambito a progettazione unitaria;

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @gse pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al’Amnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pchuhl

La realizzazione degli interventi previsti nell’Aitdo a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imii@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini eseqy
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi € subordinata alla smdtrizione di atti con i quali sono effettuate Emute ¢
cessioni immobiliari tra i1 soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri

nate

bne
uti

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornazi
(destinazione finale dell'area di intervento)

Con riferimento alle articolazioni del sistema deterritorio rurale e aperto:
Subsistema dei rilievi submontani

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Verde pubblico




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitaris&B7 — Villetta — Via del Trebbio

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitiVifonte: cartografia digitale CTR 10k)

Superficie territoriale: Mq 7.230

Superficie coperta: Mq O

Volume degli edifici: Mc O

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazionila trasformazione di questo ambito e finalizzata s¥iluppo delle attivita turistiche a Santa Bdaj dg
perseguire con l'insediamento di nuove strutturistico-ricettive nelle zone di margine tra cittéa@mpagna.

Invarianti strutturali:

tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:

- tutela dell’equilibrato rapporto, inteso come valatorico-culturale ed estetico-percettivo, frarihale boscato, i coltivi olivati, il sistema de
insediamenti rurali sparsi di crinale e la viakil#torica di crinale, mediante la conservazionkaetensione e della continuita delle aree bo
di crinale che lambiscono a nord-est '’Ambito temiale in oggetto, nonché mediante la creazioneltdiriori fasce arboree ed arbustive
penetrazione e continuazione dell'area boscataniameente allAmbito, orientate ortogonalmente aieada ed interposte tra i nuovi edif
anch’essi da orientare in tal senso e da struguran un solo piano fuori terra, ai fini della cerv&zione della percezione visuale offe
dall’equilibrato rapporto innanzi descritto;

- conservazione dell'attuale rapporto morfologico itrderreno e la via del Trebbio, con particolarerimento alla scarpata e alla relat
vegetazione arborea lungo la strada medesima, éawiservazione di una buona parte dei filari tooposti a sud dell’Ambito territoriale ¢
orientati trasversalmente alla strada, al fineattagtire una maggiore integrazione tra il nuovedsmento e il paesaggio agrario a valle;

- conservazione dell’'attuale andamento morfologiddeleeno mediante una disposizione planimetriggiddementi del nuovo insediamento (
segua il piu possibile la direzione delle curvéivillo (orientate parallelamente alla via di Pgrgaonché mediante il parziale interramento
nuovo sistema edificato;
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realizzazione di un sistema edificato mediantedzone di tecniche edilizie sostenibili, nel ridpetlelle linee guida emanate dalla Regionge ai

sensi dell’articolo 145 della L.R.1/2005, con paotare riferimento allimpiego di tecnologie voléefavorire I'uso razionale dell’energia e I'uso
fonti energetiche rinnovabili. L'orientamento edanformazione degli edifici dovra essere concegiia scopo di massimizzare lo sfruttame
della radiazione solare;

di
nto

realizzazione di un sistema autonomo di depuraziletie acque reflue ed allacciamento alla reteadpubblica esistente su via del Trebbio.



Opere €e/o attrezzature pubbliche e/o di interesseupblico: La realizzazione degli interventi di interessevatd € condizionata alla contestuale
realizzazione delle seguenti opere pubbliche efotdiesse pubblico nonché alla cessione gratliifaraministrazione Comunale delle relative aree
per la parte ricadente all'interno dell’Ambito agettazione unitaria:

- realizzazione di spazi per la sosta dei pedorgdwia del Trebbio, funzionali alle fermate deslali linea in entrambe le direzioni.

Strumento di attuazione piano attuativo di iniziativa privata

Prescrizioni quantitative

1. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda mq 850
2. Numero massimo drosti lettoperattivita ricettive n. 65
3. Altezza degli edificjmassima): m. 4,50 con numero 1 massimopdani fuori terra (compres

eventuali Piani sottotett) e numero 1 massimo dpiani
interrati o seminterrati

D

. Quantita minima di parcheggi privati, Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili 1 mq ogni 10 mc dvolume di edificio
(art.41 sexies L.1150/42) Espressa in numero di posti auto:
1 posto auto ogni camera da letto per ospiti aitel postc
auto ogni addetto previsto in sede di rilascio pimesso d
costruire.
1 stallo di sosta bus da 50 passeggeri circa

Utilizzazioni compatibili

21. attivita ricettive limitatamente a: 32. mobhilita meccanizzata
21.1. alberghi




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per I'intervento in oggetto si indicano classéatiibilita geomorfologica F2 e fattibilita sismica idraulica F1.

Valutazione ambientale:

Per le indicazioni di fattibilita ambientale di attere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure

di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno 6.097 (dovuto al consumo di popolazigne
fluttuante)

Depurativo AE 65 (popolazione fluttuante)

Spazi per raccolta differenziatamumero cassonett 1

Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdase di attuazione

Vincoli paesaggistici ex D.Lgs. 42/2004rea tutelata per legge di cui all’art.142.1 (zdnateresse archeologico).

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all’'&38.1.F delle norme del regolamento urbanisticengendo in considerazione i potenziali eff

negativi e le misure generali di mitigazione indicespettivamente nella Parte Il e nella Partedél Rapporto Ambientale di cui all'elaborato

degli elaborati costitutivi del regolamento urbéios.

- Valutazione del rispetto della specifica discipli@ beni paesaggistici del PIT, ai sensi dell3&2 della disciplina del PIT (elaborato di

all'art.63.1.G delle norme del regolamento urbacagt
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Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirgdificatori sono attribuiti in misura direttamengemporzionale all&Superficie territorialeafferente a

ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresd’Aatbito a progettazione unitaria, escludendo ddtolo le aree di proprieta pubblica.
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@rzionale, salvo diverso accordo tra gli aveioio:

- la Superficie utile lordaedificabile relativa alle singole utilizzazionigmiste nell’Ambito a progettazione unitaria,

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @#se pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita allAmnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pehoal

La realizzazione degli interventi previsti nell’Amp a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imii@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini esegy
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi & subordinata alla smtrizione di atti con i quali sono effettuate Ermute ¢
cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri
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Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente prealutt
Verde urbano




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitarig&B8 — Carbonaia — Via di Parga

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitiVifonte: cartografia digitale CTR 10k)

Superficie territoriale: Mq 1.900

Superficie coperta: Mq 278

Volume degli edifici: non rilevato

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazionila trasformazione di questo ambito e finalizzala ebnservazione di quei fattori di sviluppo ecoinm
legati alla selvicoltura, che sono tradizionalmeatdicati nella realtad di Santa Brigida, mediafitssédiamento di un edificio da dedicare all’attidvdi
coltivazione e taglio dei boschi e alla lavorazioeeprodotti derivati.

Invarianti strutturali:

Strumento di attuazione: piano attuativo di iniziativa privata

tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:

- tutela dell’equilibrato rapporto, inteso come valatorico-culturale ed estetico-percettivo, fracddlina boscata, il sistema degli insediam
rurali sparsi dell'area di versante e la viabildi#@rica, mediante la conservazione della estenstodella continuita delle aree boscate
lambiscono I’Ambito territoriale in oggetto, nonch&diante la creazione di ulteriori fasce arboianbustive di penetrazione e continuazi
dell'area boscata internamente all’Ambito, orieatparallelamente alla valle ed interposte siaarstriada e il nuovo insediamento che tra qu
e il territorio rurale a valle, ai fini del superanto del degrado attuale in cui versa l'area eadshservazione della percezione visuale of
dall’equilibrato rapporto innanzi descritto;

- conservazione dell’'attuale andamento morfologiddeteeno mediante una disposizione planimetriggiddementi del nuovo insediamento (
segua il piu possibile la direzione delle curvdivillo (orientate parallelamente alla via di Pgrgaonché mediante il parziale interramento
nuovo sistema edificato;

demolizione di tutti gli edifici esistenti;

realizzazione di un sistema autonomo di depurazietie acque reflue ed allacciamento alla rete&pubblica esistente su via di Parga.
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Prescrizioni quantitative

1. Edificabilita massima ammessa:
1.1. per utilizzazioneeonnessa con l'agricoltura

1.2. perabitazioni specialistichfunzionalmente connesse all'attivita produttivamqg 150, espressa Buperficie utile lorda

e legate da vincolo pertinenziale all'intero eddiadibito alle utilizzazioni
di cui al punto 1.1:

2. Altezza degli edificjmassima):

3. Quantita minima di parcheggi privati,
di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili
(art.41 sexies L.1150/42)

mc 2.000, espressaVWolume di edificio
mq 300, espressa Buperficie utile lorda

m. 5,00 con riferimento alla linea di sotto gromma coperturg
piane o inclinate fino al 40%

m. 7,00 con riferimento alla linea di colmo piu aalper
coperture con inclinazione superiore al 40%

numero 1 massimo giani fuori terrae numero 1 massimo
piani interrati o seminterrati

Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
1 mg ogni 10 mc dvolume di edificiocalcolato consideranc
un’altezza virtuale di m. 4,00 da applicare &laperficie utilg
lorda o, in caso di altezze inferiori, considerando téara
effettiva.
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Utilizzazioni compatibili

[oe]

. attivita connesse con l'agricolturlimitatamente a:
8.2. attivita produttive agro-industriali

15. abitazioni specialistiche
32. mobilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per I'intervento in oggetto si indicano classdattibilita geomorfologica F4 (in virtu delle defmoni prescrittive indicate nel
relativa scheda di fattibilita — vedi elaboratd 1. degli elaborati costitutivi del regolamento uriséico), fattibilita sismica F3 e idraulica F1.

Valutazione ambientale:

Per le indicazioni di fattibilita ambientale di a#tere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure

di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

a




Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno 294
Depurativo AE 5
Spazi per raccolta differenziatamumero cassonett 0

Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdéase di attuazione

Vincoli paesaggistici ex D.Lgs. 42/2004&rea tutelata per legge di cui all'art.142.1 (zdnateresse archeologico).

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all’'&38.1.F delle norme del regolamento urbanisticengendo in considerazione i potenziali eff
negativi e le misure generali di mitigazione indiicespettivamente nella Parte Il e nella Partedél Rapporto Ambientale di cui all'elaborato
degli elaborati costitutivi del regolamento urb&éios.

- Valutazione del rispetto della specifica disciplide beni paesaggistici del PIT, ai sensi del3&R2 della disciplina del PIT (elaborato di
all'art.63.1.G delle norme del regolamento urbacagt
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Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i diridificatori sono attribuiti in misura direttamerdeporzionale all&Superficie territorialeafferente 4
ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresd’Aehbito a progettazione unitaria, escludendo ddtolo le aree di proprieta pubblica.
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@monale, salvo diverso accordo tra gli avediad

- la Superficie utile lorda il Volume di edificicedificabili, relativi alle singole utilizzazionirpviste nell’Ambito a progettazione unitaria;

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @gse pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al’Amnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pchul

La realizzazione degli interventi previsti nell’Aitdo a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imi@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini esecy
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi € subordinata alla smtrizione di atti con i quali sono effettuate Emute ¢
cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri
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Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Insediamento urbano recente prevalentemente prealutt

Verde urbano




Utoe n.1 Ambito a progettazione unitariasSB9 — Le Lucole — prolungamento via degli Scalpeill

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivifonte: cartografia digitale CTR 2k)

Superficie territoriale: mq 11.275

Superficie coperta: mq 150

Volume degli edifici: mc 640

Utilizzazione principale: connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:La trasformazione di questo ambito e finalizzateaathentare I'offerta abitativa a Santa Brigida
contempo aumentare le opportunita di fruizioneattlla degli spazi aperti, con particolare riferitteealla creazione di un percorso ciclo-pedona
circa 900 metri, da sviluppare a valle dell'insedénto di Santa Brigida e con visuale sulla vallata.

Invarianti strutturali:
- tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:

- tutela dell’equilibrato rapporto, inteso come valstorico-culturale ed estetico-percettivo, fraikbilita storica di crinale, il suo filare di cgssi
lungo strada, il sistema degli insediamenti rusgdarsi di crinale e i coltivi olivati che connotaifloversante, mediante una disposizi
altimetrica del nuovo sistema edificato tale deagtre la conservazione delle percezioni visudkrté e godute dai suddetti elementi lineat
crinale, nonché mediante una disposizione planiozettel medesimo sistema edificato tale da gamatdirconservazione di ampi spazi ap
orientati trasversalmente alla valle, ai fini detlanservazione della percezione visuale offertiedgiilibrato rapporto innanzi descritto, ¢
particolare riferimento alla conservazione di urpanspazio aperto olivato nella parte meridiona# Ambito in oggetto.

- conservazione dell'attuale rapporto morfologicoikirreno e la via del Trebbio, con particolaiferrmento alla scarpata e al relativo filare
cipressi lungo la strada medesima, mediante lazicnea di una fascia continua di verde immediatamentvalle di via del Trebbio ch
penetrando nel nuovo insediamento, costituiscaihpletamento della rete ecologica territoriale mbéao urbano. A tal fine dovra essg
demolito I'edificio precario collocato sotto strada

- disposizione del nuovo sistema edificato mediamt@ssetto coerente con la matrice e le regole ietdezl dell’adiacente tessuto urbano di
degli Scalpellini e caratterizzato da fronti di latettura di alta qualita che tendano ad una miglidefinizione e qualificazione del marg
urbano percepito dalla vallata;

- mitigazione dell'impatto visivo degli spazi destina parcheggio, anche con l'ausilio di materiaggetale, per quanto riguarda la visibilita
dalla soprastante via del Trebbio che dalla satustvallata;

- creazione di un sistema infrastrutturale per la ilitabveicolare disposto parallelamente alle cudidivello, con relativo percorso pedonalg
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caratterizzato dalla presenza del verde e da élhsarati lungo strada;



Opere elo attrezzature pubbliche e/o di interesseupblico: La realizzazione degli interventi di interessevaid € condizionata alla contestu
realizzazione delle seguenti opere pubbliche elatdresse pubblico nonché alla cessione gratilitsmaninistrazione Comunale delle relative ar
per la parte ricadente all'interno dell’Ambito agettazione unitaria o, laddove piu esteso, adltimb dell’ambito di piano attuativo:

Strumento di attuazione: piano attuativo di iniziativa privata

creazione di un sistema continuo di spazi urbanilgpdruizione collettiva caratterizzati dalla reedeparazione tra percorsi pedonali e veica
dalla presenza diffusa del verde, dalla loro irderessione con il sistema della nuova strada euwwii edifici, da una forte relazione percett
con la vallata, e costituiti principalmente da @mqo lineare sulla fascia piu a valle del nuovediiamento;

creazione di un percorso ciclopedonale a valléidg#idiamento di S.Brigida, per il tratto interpos$ta via del Trebbio, in localita “La Cappella”
via Piana, in corrispondenza dell'intersezione wiandel Cimitero, nonché per il tratto interposta quest’ultimo punto e il limite del perimetro
sistema insediativo di regolamento urbanisticgrssimita della Chiesa di S.Brigida.

nuova strada di accesso all'insediamento in praomento di via degli Scalpellini, con due corsiecotri e relativo percorso pedong
caratterizzata dalla presenza del verde e da élaérati lungo strada;

parco lineare sulla fascia piu a valle del nuowsetiamento, con relativo percorso ciclopedonaleleahenti di connessione pedonale tra que
il sistema della nuova strada e dei nuovi edifici;

percorso ciclopedonale a valle dellinsediamentdSdBrigida, rappresentato come “corridoio infragtmale” sulla tavola d3 di regolamer
urbanistico, per il tratto interposto tra via dekbbio, in localita “La Cappella”, e via Piana, éorrispondenza dell'intersezione con via
Cimitero (750 ml circa), nonché per il tratto iqggesto tra quest'ultimo punto e il limite del perimedel sistema insediativo di regolame
urbanistico, in prossimita della Chiesa di S.Brag(d50 ml circa);

parcheggi pubblici e ogni altra infrastruttura t@ogica atta ad assicurare i servizi di cui all&arcomma 5, LR 1/2005.
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Prescrizioni quantitative

NuoveAbitazioni ordinarie

1.1.numero massimo in edilizia per libero mercato n. 22
Edificabilita massima ammessa (espressauperficie utile lorda mq 1.450
Altezza degli edificqfmassima) m. 7,00 con numero 2 massimopdani fuori terra compres

eventuali piani sottotettp e numero 1 massimo diani
interrati o seminterrati
Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico mqg 3.500, oltre alle aree eventualmente previsiepdmo
attuativo che ricadano esternamente all’Ambitoaypttaziong

unitaria



5. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbiiaalestinare a verde urbanopay 2.500, oltre alle aree eventualmente previsiepdao
verde di connettivita urbana, a verde attrezzatadoaltri spazi attrezzati dattuativo che ricadano esternamente all Ambitoaypttazione
relazione social@rt.3.c DM 1444/68 e artt.11-15 DPGR 9.2.2007R) Zreperibili anche sulleunitaria
aree di cui al punto 2)

6. Quantita minima di parcheggi privati: Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
6.1. di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili 1 mq ogni 10 mc dVolume di edificio
(art.41 sexies L.1150/42) Espressa in numero di posti auto:

2 posti auto ogni abitazione

7. Quantita minima di parcheggi pubblieiperibili anche sulle aree di cui al punto 4) Espressa in superficie, compresi spazi di manovra:
7.1. per le nuovabitazioni ordinarie(art.3.d DM 1444/68) 2,5 mq ogni 80 mc dvolume di edificio
Espressa in numero di posti auto:
un posto auto ogni 2 nuove abitazioni

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per I'intervento in oggetto si indicano classefattibilita geomorfologica F3 (in funzione dellaraplessita dell'interveia) e
fattibilita sismica e idraulica F1.

Valutazione ambientale:
Per le indicazioni di fattibilita ambientale di a#tere generale sulle diverse risorse si rimandssakione del Rapporto Ambientale relativa allsure
di mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati dosivi del regolamento urbanistico).

Nello specifico di questo ambito si stimano i faalgni indicati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno 3.056
Depurativo AE 52
Spazi per raccolta differenziatamumero cassonett 1




Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdéase di attuazione

Vincoli paesaggistici ex D.Lgs. 42/2004&rea tutelata per legge di cui all'art.142.1 (zdnateresse archeologico).

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all’'&8.1.F delle norme del regolamento urbanisticengendo in considerazione i potenziali effetti

negativi e le misure generali di mitigazione indicespettivamente nella Parte Il e nella Partedél Rapporto Ambientale di cui all'elaborato
degli elaborati costitutivi del regolamento urb&ios.

- Valutazione del rispetto della specifica discipli@ beni paesaggistici del PIT, ai sensi dell3&2 della disciplina del PIT (elaborato di
all'art.63.1.G delle norme del regolamento urbacagt

0.3

ol

Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirgdificatori sono attribuiti in misura direttamengeporzionale all&Superficie territorialeafferente a

ciascuna delle proprieta immobiliari ricompresel’Aelbito a progettazione unitaria, ovvero ricompasell’ambito di piano attuativo esteso o
I’Ambito a progettazione unitaria per quanto saeténte necessario a garantire la realizzazionpetebrso ciclo pedonale a valle dell’insediamé
di S.Brigida, rappresentato come “corridoio infragtrale” sulla tavola d3 di regolamento urbawistiper il tratto interposto tra via del Trebbio
localita “La Cappella”, e via Piana, in corrisponda dell'intersezione con via del Cimitero (750 anica), nonché per il tratto interposto

guest'ultimo punto e il limite del perimetro dest®@ma insediativo di regolamento urbanistico, imspimita della Chiesa di S.Brigida (150 ml cir¢

Sono escluse dal calcolo le aree di proprieta pednbl
Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@monale, salvo diverso accordo tra gli avedi o

- la Superficie utile lordaedificabile relativa alle singole utilizzazionigmiste nell’Ambito a progettazione unitaria,

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibaazione e le attrezzature pubbliche e/o di @gse pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al’Amnstrazione Comunale delle porzioni del’Ambito agettazione unitaria che saranno desti

dal piano attuativo ad opere e/o attrezzature pchul

La realizzazione degli interventi previsti nell’Aitdo a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizi
fondiaria comprendente le permute o cessioni imi@btra tutti i soggetti aventi titolo, definitsulla base del progetto di dettaglio a fini esey
riferito all'intero ambito. Il rilascio e/o I'effiacia dei titoli abilitativi € subordinata alla smtrizione di atti con i quali sono effettuate Emute ¢
cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo applicazione dei criteri perequativi sopra descri

tre
2Nto

tra
a);

nate

bne
uti

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resalem tessuto compatto
Verde pubblico

Parcheggio

Verde urbano

Viabilita esistente




